Ko2AR2e WS KA
AU Of

Streszczenie

W pracy starano si¢ zaprezentowaé zloZzonos$¢ procesu odnowy zabytkowej zabudowy
mieszkaniowej Warszawy oraz przedstawi¢ rdéznorodny charakter wplywu odnowy na
przestrzen spoleczno-ekonomiczng miast.

Omoéwiono uwarunkowania historyczne wznoszenia zabudowy mieszkaniowej
w Polsce, ze szczegdlnym uwzglednieniem lat 1864-1914 r. w Warszawie, ukazujac
najwazniejsze zmiany wynikajace z polityki miejskiej i panstwowej. Nakre§lenie tla
historycznego umozliwito wskazanie roli kamienic czynszowych jako elementu ksztattujacego
tozsamo$¢ historyczng stolicy oraz przedstawienie zasadno$ci ich zachowania. Opisano
najczestsze prace remontowe i modernizacyjne oraz towarzyszace im przeksztalcenia struktury
przestrzennej, zardwno przy zachowaniu pierwotnej funkcji mieszkaniowej, jak i przy adaptacji
kamienic do alternatywnych funkcji. Przeksztalcenia zabudowy ilustrowano przyktadami
realizacji, w szczegdlnosci warszawskich. Szczegotowo przedstawiono studium przypadku —
odnowe¢ kamienicy przy ul. Brzeskiej 18 z Warszawy, przedstawiajagc proces odnowy
z perspektywy prywatnego podmiotu gospodarczego.

Nastgpnie wykazano powigzania pomigdzy mechanizmami panujagcymi na rynku
nieruchomosci, a przedmiotem inwestycji jakim jest zabytkowa kamienica. Przedstawiono dwa
badania wlasne mechanizméw warunkujacych stan istniejagcy, ktore miaty na celu zbadanie
gotowosci oraz kompatybilno$ci rynku nieruchomosci zbadanym zagadnieniem, oraz
ekspertyze dotyczaca efektywno$ci inwestowania w zabytkowe kamienice. Autorski model
okreslajacy prawdopodobiefistwo uzyskania zysku na danym poziomie opracowano na
podstawie metod szacowania wartosci nieruchomosci stosowanych przez rzeczoznawcow
majatkowych. Prze§ledzono powiagzania pomi¢dzy wartoscig historyczng kamienic, a
mozliwosciag wykorzystania jej jako elementu generujagcego zysk. Stworzony model
teoretyczny jest wynikiem powigzania wynikdéw wcze$niejszych badan wiasnych oraz analizy
wynikow opisanych w dostepnej literaturze tematu. Kalkulacja finansowa okre$lajaca
efektywno$¢ ekonomiczng przeprowadzonego procesu modernizacji zostata zakonczona
podsumowaniem najwazniejszych wynikow oraz konkluzja. Otrzymane wyniki zestawiono
z wplywem odnowy kamienic na lokalny rynek nieruchomoéci oraz zmiang mikroklimatu
$rédmiejskiego.

Praca zakoniczona jest prezentacja i analiza wnioskow z przeprowadzonych badan.

Okreslono rowniez zalety i wady oraz ograniczenia zastosowanych w pracy metod.
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