POLITECHNIKA WARSZAWSKA

Zarzadzenie nr 2 /2021
Rektora Politechniki Warszawskiej
z dnia 8 stycznia 2021 r.

w sprawie gospodarki lokalami mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi w budynkach
mieszkalnych Politechniki Warszawskiej

Na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce (Dz. U. z 2020 r., poz. 85, z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§1

1. Lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych Politechniki
Warszawskiej moga by¢ udostepniane uzytkownikom na podstawie umow najmu, ktoérych
wzory stanowig odpowiednio zatgcznik nr 1 i1 zatgcznik nr 2 do zarzadzenia.

2. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajace;.

§2

Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane pracownikom i doktorantom PW oraz,
w wyjatkowych przypadkach, emerytowanym pracownikom PW.

§3

Umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych sa zawierane na czas oznaczony, nie dluzszy
niz dziesie¢ lat.

§4

1. Wysoko$¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych, w odniesieniu do ktérych pierwsza umowa
najmu z tym samym najemcg zostata zawarta przed dniem 10 lipca 2001 r., nie moze
przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowe] wynajetego lokalu.

2. Wysoko$¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych, w odniesieniu do ktorych pierwsza umowa
najmu z tym samym najemcg zostata zawarta po dniu 10 lipca 2001 r. lub dopiero zostanie
zawarta, jest okreslana na zasadach rynkowych.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w zaleznoS$ci
od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz og6lnego stanu technicznego budynku.

§5

1. Decyzje w sprawie gospodarowania lokalami mieszkalnymi podejmuje odpowiednio
prorektor ds. ogolnych lub prorektor ds. Filii po zaopiniowaniu przez Komisje¢
Mieszkaniowa.

2. Decyzje, o ktorych mowa w ust. 1, podejmowane s3 w oparciu o kryterium przydatnosci
najemcy dla rozwoju PW w aspekcie dydaktycznym, naukowym, administracyjnym,
organizacyjnym lub z powodéw socjalnych.

3. Komisje Mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, powoluje Rektor.



§6

Decyzje w sprawie gospodarowania lokalami uzytkowymi w budynkach mieszkalnych PW
podejmuje odpowiednio kanclerz lub zastepca kanclerza ds. Filii w Ptocku.

§7

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych sporzadzone wg wzoru okreslonego w zatgczniku
nr 1 do zarzadzenia zawiera odpowiednio prorektor ds. ogdlnych lub prorektor ds. Filii.

2. Umowy najmu lokali uzytkowych sporzadzone wg wzoru okreslonego w zataczniku nr 2
do zarzadzenia zawierajg zgodnie z kompetencjami kanclerz lub zast¢pca kanclerza ds. Filii
w Plocku.

§8

1. Lokale w budynkach mieszkalnych PW, w uzasadnionych przypadkach moga zostac¢
przeksztalcone w lokale uzytkowe.

2. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, wymaga zgloszenia
wlasciwemu organowi w trybie art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne.

3. Decyzj¢ w sprawie zmiany sposobu uzytkowania lokalu podejmuje odpowiednio prorektor
ds. ogdlnych lub prorektor ds. Filii z wilasnej inicjatywy lub na uzasadniony wniosek
kierownika Administracji Budynkow Mieszkalnych lub zastgpcy kanclerza ds. Filii
w Ptocku.

§9

1. Do najmu lokali mieszkalnych, w zakresie nieuregulowanym w niniejszym zarzadzeniu,
stosuje si¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Do udostepniania lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych PW, w zakresie
nieuregulowanym w niniejszym zarzadzeniu, stosuje si¢ odpowiednio aktualnie
obowigzujace zarzadzenie Rektora PW w sprawie zasad udostgpniania obiektow, w tym
powierzchni na reklamy 1 miejsc do parkowania, oraz pomieszczen w obiektach
Politechniki Warszawskiej.

§ 10

Traci moc zarzadzenie nr 28/2018 Rektora Politechniki Warszawskiej z dnia 6 wrzes$nia
2018 r. w sprawie gospodarki lokalami mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi w budynkach

mieszkalnych Politechniki Warszawskiej.
§ 11

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

REKTOR

prof. dr hab. inz. Krzysztof Zaremba



zalacznik nr 1 do zarzadzenia nr 2 /2021 Rektora PW
UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta w Warszawie w dniu ........................ pomiedzy:

Politechnikg Warszawska z siedzibg w Warszawie, Pl. Politechniki 1, 00-661 Warszawa, zwang
w dalszej cze¢$ci umowy Wynajmujacym, reprezentowang przez:
........................................... — prorektora ds. ogdlnych / prorektor ds. Filii Politechniki
Warszawskiej*

a
Panem/Panig ..............cooiiiiiin v , nrt PESEL ....................... J¥*
zamieszkalym/aw ..................... (o Y, przyul. oo , ZWanym/a

w dalszej czesci Umowy Najemca, zwane w dalszej cze$ci umowy lacznie Stronami,

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal mieszkalny nr ... w budynku mieszkalnym przy
ulo o w  Warszawie, o p0w1erzchn1 uzytkowej ......... m2,
z przynaleznymi pomieszczeniami W POSTACT: .....uvueenieiinniiiiiiiieaianaenn.

2. Lokal mieszkalny, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, wyposazony jest w nastepujace
urzadzenia: instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, centralne
ogrzewanie.

§2

1. Umowg zawiera si¢ na czas okreslony, tj. na okresod .................... r.do .............. r.

z zastrzezeniem ust. 2 ponizej. W przypadku gdy umowa jest zawierana z pracownikiem PW
umowe zawiera si¢ zgodnie ze zdaniem pierwszym, nie dluzej jednak niz na czas trwania
stosunku pracy Najemcy w Politechnice Warszawskiej.

2. W przypadku, gdy stosunek pracy Najemcy zostanie rozwigzany przed uptywem okresu,
o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Strony zgodnie ustalaja, iz niniejsza umowa rozwigzuje
si¢ najpozniej w dniu rozwigzania stosunku pracy z Najemca.

3. W przypadku opisanym w ust. 2 powyzej, Najemca wraz z osobami wspolnie z nim
zamieszkujacymi, o ktorych mowa w § 3 zobowiazuje si¢ do dobrowolnego opr6znienia
I opuszczenia lokalu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy i wydania Administracji
Budynkéw Mieszkalnych Politechniki Warszawskiej kluczy do lokalu najpdzniej
w terminie 3 dni od dnia rozwigzania niniejszej Umowy.

§3

Do zamieszkania z Najemca uprawnione sg nastepujace 0soby:
- brak oséb uprawnionych/.....................o

§4
1. Najemca jest obowigzany utrzymywa¢ lokal i pomieszczenia do niego przynalezne

we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu
domowego. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub



dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak windy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszCzenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2) okienidrzwi;

3) wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana;

4) kuchni i grzejnikdéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych), podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek, wraz
z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktoére
lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang;

5) osprz¢tu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgczeniem wymiany przewodow;

6) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt Wynajmujgcego, takze jego wymiana;

7) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

8) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkod
powstatych w przedmiocie najmu z jego winy. Odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich
0sob stale z nim zamieszkujacych za powstata szkodg jest solidarna.

4. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego w lokalu. Najemca zobowigzuje
si¢ ubezpieczy¢ lokal na czas trwania Umowy od ognia, nastgpstw zdarzen losowych
I odpowiedzialnosci cywilnej- koszty ubezpieczenia obcigzajg Najemcg.

§5

Przed wydaniem lokalu Najemcy Strony sporzadzaja protokot, w ktérym okreslajg stan
techniczny 1 stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protokot stanowi
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§ 6

Najemca nie moze podnajac lokalu w cato$ci lub jego czgsci albo oddaé w bezptatne uzywanie,
bez wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§7

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest obowigzany do natychmiastowego udost¢pnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

§8

1. Najemca, za pisemng zgoda Wynajmujacego, moze na wlasny koszt dokonywac ulepszen
w lokalu, a Wynajmujacy w trakcie 1 po zakonczeniu najmu nie ma obowigzku zwrotu
Najemcy poniesionych przez niego w tym celu wydatkow.

2. W przypadku nie uzyskania przez Najemce pisemnej zgody Wynajmujacego na dokonanie



ulepszen w lokalu, Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez
Najemce i przywrocenie stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu albo
moze zachowac ulepszenia bez obowiazku rozliczenia si¢ za nie z Najemca.

§9
Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajacych
go napraw i konserwacji.

§ 10
Z tytulu najmu Najemca jest obowigzany oplacaé czynsz miesieczny w wysokosci
........ zt za m? powierzchni uzytkowej. Uwzgledniajac laczna powierzchnie uzytkowa
przedmiotu najmu w dniu zawarcia umowy wysokos$¢ czynszu wynosi ............. zt.

§11

1. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania niezaleznych od Wynajmujacego
optat eksploatacyjnych zwigzanych z przedmiotem najmu, w tym optat za: energi¢ cieplna,
wode oraz za inne $wiadczenia, w szczegolnos$ci za odbidr nieczystosci statych i ptynnych
oraz utrzymanie windy. Nie dotyczy to optat wynikajacych z umoéw zawartych zgodnie
z § 16.

2. Najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i optat eksploatacyjnych miesiecznie z gory
do 10 dnia miesigca, za ktéry przypada nalezno$¢, na rachunek wskazany przez
Wynajmujacego:

Bank Pekao S.A. IV O/W-wa 37124010531111000005005680.

3. W razie op6znienia w uiszczaniu czynszu i oplat eksploatacyjnych, Wynajmujacemu stuzy
prawo naliczania odsetek ustawowych za opoznienie .

4. Za zaplate czynszu i1 oplat eksploatacyjnych odpowiadaja solidarnie z Najemca stale
mieszkajace z nim osoby pelnoletnie.

5. Wysokos$¢ optat eksploatacyjnych w dniu zawarcia umowy (w tym: centralne ogrzewanie,
ciepla woda, zimna woda i §cieki, wywoz nieczystosci, winda, domofon) wynosi ...... zt.

§ 12

Najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ najem, jezeli Najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancéw, albo

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub optat, o ktorych mowa w § 11 ust. 1, co najmniej
za trzy, niekoniecznie nast¢pujace po sobie, pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia
na piS$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu 1 wyznaczenia dodatkowego miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i1 biezacych naleznosci, lub

3) podnajgt albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego.

§13

Zmiany postanowien niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Nie dotyczy to zmiany wysokos$ci optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, jako
niezaleznych od Wynajmujacego.



§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg beda miaty zastosowanie przepisy prawa
w tym ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UEL 119 z

04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO", Wynajmujacy informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Politechnika Warszawska z siedzibg
w Warszawie (kod pocztowy: 00-661), Plac Politechniki 1;

2) administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych nadzorujacego prawidlowosé
przetwarzania danych osobowych, z ktorym mozna skontaktowa¢ si¢ pod adresem
mailowym: iod@pw.edu.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu
zwigzanym z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego/uzytkowego;

4) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, w okresie obowigzywania umowy najmu
jak 1 po jej zakonczeniu,

5) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych jest zwigzany z zawarciem
umowy najmu;

6) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany;

7) posiada Pani/Pan prawo do:

a) dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

b) sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

C) zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych
z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

d) do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO.

§ 16

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na korzystanie z energii elektrycznej 1 gazu,

oraz bezposredniego rozliczania si¢ z dostawcami medidow.

§17
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

podpis Wynajmujacego podpis Najemcy

* wybra¢ whasciwe
** w przypadku braku nr pesel nalezy poda¢ nr i nazwe dokumentu potwierdzajgcego tozsamo$¢ oraz nazwe
panstwa, ktore go wydato


mailto:iod@pw.edu.pl

zatgcznik nr 2 do zarzadzenia nr 2 /2021 Rektora PW
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w dniu .............. r. w Warszawie pomigdzy:

Politechnikg Warszawska z siedzibg w Warszawie przy Placu Politechniki 1,
00-661 Warszawa, reprezentowang przez:

.............................................. — kanclerza Politechniki Warszawskiej/ zastepce
kanclerza ds. Filii *

zwang w dalszej czgsci ,, Wynajmujgcym"

a

Panig /Panem .............cooiiiiiiiiiiii prowadzaca/ym dziatalno$¢
gospodarczg pod NAZWa .........c.oiviiiiiiiiiii ,zsledzibaw ..................
Ul ,REGON..........oooiiinnnn. GNIP

zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Najemca”,

o0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomos$ci budynkowej potozonej
w Warszawie przy ul. .............. , zwane] w dalszej czesci Umowy ,,nieruchomos$¢”,
oraz ze posiada wylaczne prawo do zarzadzania tg nieruchomoscia.

2. Wynajmujacy zapewnia, ze nieruchomos¢:

1) nie jest obcigzona prawami 0sob trzecich;

2) nikt nie podnosi roszczen w stosunku do Wynajmujacego w zwigzku
z nieruchomos$cig, ani nie jest prowadzone zadne postgpowanie sadowe
lub administracyjne, ktérego wynik mogtby mie¢ wplyw na sytuacj¢ prawna,
faktyczng nieruchomosci;

3) nie zostata zawarta zadna Umowa, ktorej wykonanie lub nie wykonanie mogto by
mie¢ wplyw na spokojne posiadanie 1 uzywanie przez Najemce lokalu, o ktorym
mowa w § 2 Umowy, przez caty okres najmu;

4) wszystkie urzadzenia techniczne sg sprawne i nadaja si¢ do normalnego uzytku.

§2

1. Przedmiotem niniejszej] Umowy jest lokal uzytkowy nr ..., znajdujacy si¢ w budynku przy
ul zwany w dalszej czgsci Umowy ,,lokalem™ o powierzchni uzytkowej
....... m? wg planu sytuacyjnego wg zalagcznika nr 1 do Umowy 1 skladajacy sig
Z NAStEPUJACYCh POMICSZCZEI: . .euuine ittt it

2. Lokal bedzie wykorzystany przez Najemce Na ..........c.ovvviiiiiiiiiieiiiiieeaineennenns
z uwzglednieniem praw i uzasadnionych interesow innych uzytkownikow nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal.

3. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmieni¢ rodzaju dziatalno$ci
prowadzonej w lokalu oraz przeznaczenia lokalu, ani odda¢ go osobom trzecim
w posiadanie w cato$ci lub czesci pod jakimkolwiek tytutem.



4. Najemca otrzymuje lokal bez wyposazenia i umeblowania w stanie zdatnym do uzytku,
co potwierdza Protokol zdawczo - odbiorczy, ktory stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
Umowy.

5. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego w lokalu.

§3

1. Najemca, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego moze w lokalu
dokona¢ zmiany, przeprowadza¢ remonty, prace adaptacyjne lub ulepszajace i roboty
wewnetrzne, aby dostosowac lokal do standardu Najemcy, oraz moze wykona¢ inne prace,
ktore okaza si¢ konieczne lub celowe, a ktore nie zmienig przeznaczenia lokalu.

2. Jezeli okreslone prace beda wymagaly uzyskania oprocz pisemnej zgody Wynajmujacego
pozwolenia administracyjnego, niniejsza Umowa stanowi¢ bedzie dowod stwierdzajacy
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu art.33 ust. 2
pkt 2 ustawy Prawo budowlane. W razie potrzeby Wynajmujacy wyda odrebne
zaswiadczenie lub udzieli stosownego petnomocnictwa.

3. Do naktadéw poczynionych przez Najemcg na ulepszenie lokalu w okresie obowigzywania
niniejszej Umowy stosuje si¢ art. 676 K.c., przy czym Wynajmujacy ma prawo zatrzymac
naktady zwigkszajace warto$¢ lokalu nie zwracajac Najemcy wartos¢ tych nakladow,
w przypadku gdy :

1) Umowa wygasnie wskutek uptywu terminu, na ktory zostata zawarta;

2) naktady zwigkszajace warto$¢ lokalu zostang przez Najemce poniesione bez
uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego na ich poniesienie;

3) Umowa zostanie wypowiedziana przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
z przyczyn okreslonych w samej Umowie, a takze z przyczyn okreslonych w Kodeksie
cywilnym.

4. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych na lokal w okresie
obowigzywania Umowy, do ktérych ponoszenia zobowigzany jest przepisami Kodeksu
cywilnego.

5. Najemca moze umieszcza¢ po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujacego
na nieruchomosci reklamy S$wietlne, tablice zawierajace logo wilasnej firmy,
po dodatkowym otrzymaniu zgody od odpowiednich wtadz architektonicznych. Najemca
bedzie mogt o to wystapi¢ we wlasnym imieniu powotlujac si¢ na niniejszg Umowg jako
dowod stwierdzajacy prawo do dysponowania lokalem, o ile taka zgoda wladz
architektonicznych bedzie wymagana. Ponadto Najemca uprawniony jest do umieszczenia
przy gtdownym wejsciu do nieruchomosci tablicy zawierajacej informacjg i logo firmy.

§4

1. Najemca zobowigzuje si¢ do informowania listem poleconym Wynajmujacego o kazdej
zmianie danych majacych wplyw na prawidtowa realizacj¢ Umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do utrzymania lokalu w stanie niepogorszonym, z wylaczeniem
normalnego zuzycia oraz do wydania lokalu Wynajmujacemu w takim stanie
po zakonczeniu niniejszej Umowy.

3. W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy,
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, Najemca wptacil na konto Wynajmujacego kaucje
w wysokosci ............ zt (stownie: .............. ).

4. Kwota kaucji pozostata po zaspokojeniu roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy,
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, podlega zwrotowi w ciggu 60 dni po opuszczeniu lokalu
przez Najemce.

5. Najemca jest w szczegdlnosci zobowigzany do:



(o)}

1) udostepnienia lokalu Wynajmujacemu w przypadku wystgpienia awarii;

2) udostgpnienia lokalu Wynajmujagcemu w terminie trzech dni od daty pisemnego
powiadomienia 0 zamierzonej wizycie;

3) napraw i konserwacji podtogi, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i1 innych, okien i drzwi, konserwacji $cian
grzejnikdw, wody 1 wszelkich urzadzen sanitarnych wraz z przewodami
odptywowymi od tych urzadzen, osprzetu 1 zabezpieczen elektrycznych, w terminie
30 dni od daty pisemnego wezwania przez Wynajmujacego.

W przypadku koniecznos$ci dokonania przez Wynajmujacego jakichkolwiek napraw
w lokalu lub nieruchomosci w wyniku szkod spowodowanych przez Najemce, Najemca jest
zobowigzany do zwrdcenia Wynajmujacemu kosztéw tych napraw w terminie 14 dni od daty
otrzymania rachunku za wykonane naprawy.

§5

. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia wlasciwego funkcjonowania i konserwacji

nastgpujacych instalacji 1 urzadzen technicznych w budynku:

1) ogrzewczych;

2) wentylacyjnych, dymowych i spalinowych;

3) klimatyzacyjnych;

4) elektroenergetycznych i odgromowych;

5) wodociggowych i kanalizacyjnych;

6) domofonu.
Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia wilasciwej konserwacji 1 napraw S$cian,
sufitow i1 innych urzadzen stuzacych wszystkim uzytkownikom nieruchomosci.
Wynajmujacy zapewni obstuge w zakresie utrzymania czysto$ci oraz wywozu $mieci.

§6

Strony postanawiaja, ze czynsz najmu lokalu bedzie wynosit miesigcznie za 1m?
powierzchni uzytkowej .................... zt (stownie: ................... 7).

Tak ustalona warto$¢ czynszu miesigcznego bedzie powigkszona o nalezny podatek VAT
od towar6éw 1 uslug wedlug obowigzujacej stawki.

Czynsz bedzie regulowany przez Najemce z gory na podstawie faktur VAT wystawionych
przez Wynajmujacego do 10 dnia kazdego miesigca.

Czynsz bedzie platny na konto bankowe Wynajmujacego w Banku Pekao SA. IV
O/W-wa Nr 37124010531111000005005680 w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez
Wynajmujacego faktury VAT.

Najemca o$wiadcza, ze jest upowazniony do otrzymywania faktur VAT 1 zostat mu nadany
numer identyfikacji podatkowej NIP ................cooiii.

W razie op6znienia w uiszczaniu czynszu, Wynajmujgcemu stuzy prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie .

§7

. Najemca optacac¢ bedzie dodatkowo rachunki za wodg, ogrzewanie, odprowadzanie §ciekow

oraz wywo0z nieczystosci (ewentualnie jeszcze inne) zwane w dalszej czgsci Umowy
»optatami dodatkowymi”, zgodnie z zalacznikiem nr 3 do niniejszej] Umowy.

Kwota optat dodatkowych zostanie powigkszona o podatek VAT od towardéw 1 ustug wedtug
obowigzujacej stawki.



3. Optaty dodatkowe z tytutu niniejszej Umowy beda ptatne przez Najemce na konto
Wynajmujacego w ciggu 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.

4. W razie opoznienia w uiszczaniu oplat dodatkowych, Wynajmujgcemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych za opdznienie .

5. Stawka czynszu ustalona w § 6 ust. 1 podlega waloryzacji w oparciu o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, w kazdym kolejnym roku
kalendarzowym obowigzywania Umowy przy czym:

1) pierwsza waloryzacja nastagpi od miesigca stycznia nastgpnego roku kalendarzowego
obowigzywania Umowy niezaleznie od daty jej zawarcia;

2) kazda kolejna waloryzacja liczona jest od uprzednio zwaloryzowanej stawki czynszu
1 nastgpuje od miesigca stycznia w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania
Umowy.

6. Zmiana wysoko$ci czynszu w trybie o jakim mowa w ust. 5 , oraz optat dodatkowych
nie stanowi zmiany Umowy w rozumieniu § 12 i nie wymaga zachowania formy pisemne;.

7. Oprocz czynszu najmu oraz optat dodatkowych, Najemca zobowigzany jest ponadto
do zaptaty podatku od nieruchomos$ci zwigzanej z przedmiotem najmu, w wysokos$ci
wynikajacej ze stosownych uchwal Rady Miasta Stolecznego Warszawy w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

8. Podatek od nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 7 powiekszony o nalezny podatek VAT
bedzie ptatny przez Najemce Wynajmujacemu miesigcznie w terminie przewidzianym do
zaplaty czynszu najmu, i bedzie stanowil odrgbng pozycje na fakturze VAT dotyczacej
Czynszu najmu.

§8

1. Umowa niniejsza zostala zawarta na czas okreSlony poczawszy od dnia
......................... dodnia.....................

2. Wynajmujacemu przysluguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym, a takze jezeli
Najemca:

1) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg czynszu za dwa, niekoniecznie nastepujgce
po sobie miesigce;

2) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg optat dodatkowych za dwa, niekoniecznie
nastgpujace po sobie miesigce;

3) bedzie wykorzystywatl lokal w sposob sprzeczny z trescig § 2 ust. 2 Umowy, lub bez
uwzglednienia praw 1 uzasadnionych interesow uzytkownikoéw nieruchomosci;

4) bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieni rodzaj dziatalno$ci prowadzonej w lokalu
badz odda go osobom trzecim w posiadanie, stosownie do tresci § 2 ust. 2 Umowy;

5) bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokona prac opisanych w § 3 ust. 1 i ust. 5
Umowy;

6) nie bedzie utrzymywat lokalu przez caly okres najmu, w stanie wynikajgcym z tresci
§ 4 ust. 2 Umowy, oraz bedzie odmawiatl dokonania czynno$ci w terminach tam
okreslonych;

7) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg Swiadczen wynikajacych z § 7 ust. 3 Umowy,
za dwa miesigce niekoniecznie nast¢pujace po sobie.

§9

Najemca bedzie posiadat nieograniczony dostep do lokalu przez calg dobg, 7 dni w tygodniu.



§10

Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ lokal na czas trwania Umowy od ognia, nastepstw
zdarzen losowych 1 odpowiedzialnosci cywilnej- koszty ubezpieczenia obcigzajg Najemcg.

§11

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w zwigzku z kradzieza
lub wlamaniem do lokalu, chyba ze z wiasnej winy przyczynit si¢ do powstania takiej szkody.

§12

1. Wszystkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Zmiany wysokosci optat dodatkowych jako niezaleznych od Wynajmujgcego nie stanowig
zmiany Umowy.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowania przepisy prawa w tym
Kodeksu cywilnego.
§14

1. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy rozstrzyga sad powszechny wilasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

Wszelkie zataczniki stanowig integralng czes$¢ niniejszej Umowy.

3. Koszty zawarcia niniejszej Umowy ponosi Najemca.

N

§15

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogbélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119

z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO", Wynajmujacy informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Politechnika Warszawska z siedzibg
w Warszawie (kod pocztowy: 00-661), Plac Politechniki 1;

2) administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych nadzorujgcego prawidlowosé
przetwarzania danych osobowych, z ktorym mozna skontaktowaé pod adresem
mailowym: iod@pw.edu.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i ¢ RODO
w celu zwigzanym z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego/uzytkowego;

4) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, w okresie obowigzywania umowy najmu
jak 1 po jej zakonczeniu,

5) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych jest zwigzany z zawarciem
umowy najmu;

6) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany;

7) posiada Pani/Pan prawo do:

a) dost¢pu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych,
b) sprostowania Pani/Pana danych osobowych,
C) zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych
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z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO,

d) do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO.

§ 16

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Wynajmujacy i jeden Najemca.

Zakaczniki:

1) nr 1 — plan sytuacyjny;

2) nr 2 — protoko6t zdawczo-odbiorczy;
3) nr 3 — optaty dodatkowe.

Wynajmujacy Najemca

* wybra¢ wlasciwe



