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Recenzja pracy doktorskiej
mgr inz. arch. Zofii Piotrowskiej

pod tytutem

Grunty warszawskich spétdzielni mieszkaniowych
zasobem do rozwoju mieszkalnictwa spotecznego.

Promotor pracy
dr hab. inz. arch. Joanna Giecewicz

Recenzja wykonana na podstawie Uchwaty Rady Dyscypliny Naukowej Architektura i Urbanistyka
Politechniki Warszawskiej w sprawie wyznaczenia recenzenta rozprawy doktorskiej z dnia
08.01.2025 r. nr 184/111/2026 z dnia 24 marca 2026 r., zgodnie z zapisami ustawy Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. z poz. 574 z pdin. zm.), ustawy z dn. 14.03.2003 r. o stopniach
naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki, z péZn. zmianami oraz
uchwaty Senatu Politechniki Warszawskiej nr 321/L/2023, dotyczacej trybu postepowania w sprawie
nadania stopnia doktora.

Ogdlna charakterystyka rozprawy

Przedfozona do recenzji praca doktorska to opracowanie jednotomowe w jezyku polskim, ktére liczy
193 strony tekstu, wraz ze spisem bibliograficznym zawierajagcym 94 pozycje, w tym: ksiazki, artykuty
naukowe, popularno-naukowe, raporty oraz akty prawne, a takie spis ilustracji ze szczegétowym
opisem zrodet z czego okoto potowy stanowia publikacje, ktére mozna przypisa¢ dyscyplinie
architektura i urbanistyka. Ponadto praca zawiera 2 zatgczniki zatytutowane ,Materiaty z wywiadéw z
wybranymi spdtdzielniami mieszkaniowymi” i ,Materiaty dotyczace dziatalnoéci Stowarzyszenia
Mieszkaniowego WSPOY”, ktére stanowig dokumentacje badar przedstawionych w rozdziatach
kolejno si6dmymi 6smym. Praca zawiera streszczenia w jezyku polskim i angielskim.

Ocena uktadu rozprawy doktorskiej

Dysertacja zostata skonstruowana wedtug czytelnego uktadu, dobrze ilustrujgcego poszczegéine kroki
badawcze. Prace podzielono na 9 zasadniczych rozdziatéw podzielonych na podrozdziaty. Wybrana
struktura wiasciwie odzwierciedla spos6b prowadzenia i etapowania dziatar badawczych.
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Pierwsze trzy rozdziaty wprowadzajace 1. Wstep, 2. Przeglad literatury przedmiotu, 3. Metodologia
odpowiednio wprowadzajg czytelnika w tematyke pracy. Uzasadniono w nich podjgcie tematu,
zdefiniowano cele i przedmiot badan oraz wyjaéniono szczegétowo przyjete zatozenia metodologiczne,
a takze zdefiniowano luke badawczg na podstawie przedstawionego stanu badan.

Kolejne 4 rozdziaty stanowia zasadniczg czgs¢ pracy, w ktorej przedstawiono kolejne etapy badar ich
rezultaty. Kazdy z nich rozpoczeto wstepem omawiajgcym szczegétowo przyjetg metodologie,
w rozwinieciu opisano uzyskane wyniki, a takze przedstawiono ptynace z nich wnioski czastkowe.

4. Struktura wiasnosci gruntéw w Warszawie - przedstawia ewolucje struktury wiasnosci gruntéw
w Warszawie, analizujac historyczne uwarunkowania polityki gruntowej, jej ideologiczne
uwarunkowania oraz wspéiczesne mechanizmy gospodarowania gruntami, ktére determinuja
mozliwosci wykorzystania terendw pod rozwoéj budownictwa mieszkaniowego.

5. Historia spéfdzielni mieszkaniowych i ich zasobéw gruntowych — opisuje rozwoj spétdzielczodci
mieszkaniowej od jej poczatkéw do wspdtczesnosci, analizujac wplyw zmian ustrojowych,
proceséw prywatyzacyjnych oraz uwarunkowan prawnych i ekonomicznych na mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej przez spétdzielnie mieszkaniowe.

6. Analiza gruntéw spétdzielczych w Warszawie - analizuje strukture i specyfike gruntéw spotdzielni
mieszkaniowych w Warszawie, identyfikuje konflikty wtasnosciowe oraz ocenia potencjat tych
terendw do uzupetnienia zabudowy i transformacji funkcjonalno-przestrzenne;j.

7. Analiza wybranych warszawskich spétdzielni mieszkaniowych - przedstawia badanie wybranych
warszawskich spétdzielni mieszkaniowych na podstawie studiow przypadkéw i wywiadéw,
identyfikujgc uwarunkowania oraz bariery zwigzane z zarzadzaniem gruntami i realizacja nowych
inwestycji mieszkaniowych.

8. Badanie w dziataniu - prezentuje wyniki action research polegajacego na prébie zatozenia nowej
lokatorskiej spétdzielni mieszkaniowej, co pozwolito zweryfikowaé w praktyce bariery
organizacyjne, prawne i finansowe zwigzane z realizacja inwestycji spéfdzielczych oraz
sformutowac rekomendacje dla rozwoju tego modelu mieszkalnictwa.

Rozdziat 9 zatytutowany ,Podsumowanie” zawiera wnioski zebrane w 5 grup tematycznych
dotyczacych polityki gruntowej Warszawy, potencjatu gruntéw spoétdzielni mieszkaniowych, barier ich
wykorzystania dla rozwoju mieszkalnictwa spotecznego oraz mozliwosci wspdtpracy spétdzielni
z samorzadem. Znajdujg sie tam réwniez rekomendacje dotyczace zmian w polityce gruntowej,
reformy spotdzielczosci mieszkaniowej oraz rozwoju wspdtpracy pomiedzy samorzgdem
i spétdzielniami mieszkaniowymi na rzecz zwiekszenia zasobu mieszkan spotecznych. Zawarto tam
réwniez propozycje dalszych badan w zakresie struktury wiasnosci gruntdw w Polsce na poziomie
lokalnym, a takze potencjalnych zaleznosci pomiedzy polityka gruntows, a rozwojem mieszkalnictwa
przystepnego cenowo.
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Ostatnie rozdziaty 10. Bibliografia i 11. Spis ilustracji zawieraja nienumerowany spis pozycji
bibliograficznych oraz numerowany spis materiatéw graficznych.

Do pracy dotagczono dwa zataczniki zatytutowane ,Materiaty z wywiadéw z wybranymi spétdzielniami
mieszkaniowymi” oraz ,Materiaty dotyczace dziatalnosci Stowarzyszenia Mieszkaniowego WSPOL”,
ktdre uzupetniajg czes¢ empiryczna rozprawy i dokumentujg badania zaprezentowane odpowiednio
w rozdziatach siédmym i dsmym.

QOcena merytoryczna

Rozprawa podejmuje aktualng i rzadko analizowang problematyke wykorzystania gruntéw spétdzieini
mieszkaniowych jako zasobu dla rozwoju mieszkalnictwa spotecznego. Temat ma istotne znaczenie
zardwno poznawcze, jak i aplikacyjne w kontekscie wspdtczesnych wyzwan polityki mieszkaniowej
i polityki gruntowej. Na podkreslenie zastuguje fakt, ze autor nie ogranicza sie do analizy struktury
wtasnosci gruntow, lecz przedstawia szeroki kontekst historyczny, spoteczny, prawny i instytucjonalny
funkcjonowania spétdzielczosci mieszkaniowej, wskazujac uwarunkowania jej wspotczesnego rozwoju
oraz bariery prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej. Praca wypetnia zidentyfikowang luke badawczg
i moze stanowi¢ wartosciowy gtos w dyskusji nad instrumentami realizacji polityki mieszkaniowej,
wpisujac si¢ jednoczesnie w aktualne europejskie kierunki rozwoju mieszkalnictwa dostepnego
cenowo.

Rozprawa ma wyraznie interdyscyplinarny charakter. Deklarowany przedmiot badar obejmuje przede
wszystkim polityke gruntowg, strukture wiasnosci nieruchomosci, funkcjonowanie spétdzielni
mieszkaniowych oraz wspdtprace tych podmiotdéw z administracjg publiczng. S to zagadnienia
lokujace sig na pograniczu architektury i urbanistyki, gospodarki nieruchomoéciami, planowania
przestrzennego, prawa oraz polityki publicznej. Komponent wiasciwy dla dyscypliny architektura
i urbanistyka ujawnia sie przede wszystkim w analizie potencjatu przestrzennego gruntéw
spotdzielczych, mozliwosci ich dogeszczania oraz roli w rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej
Warszawy. Mimo dominujgcego komponentu spofeczno-instytucjonalnego konstrukcja pracy
pozostaje spdjna z przyjetym problemem badawczym, a kolejne czesci rozprawy prowadza od analizy
uwarunkowan historycznych i prawnych do oceny potencjatu przestrzennego gruntéw oraz mozliwosci
ich wykorzystania w realizacji polityki mieszkaniowej.

Pewien niedosyt z perspektywy dyscypliny architektura i urbanistyka budzi natomiast stosunkowo
ograniczone rozwiniecie zagadnien zwigzanych z przestrzennymi konsekwencjami proponowanych
rozwigzan. Rozprawa przekonujgco wykazuje potencjat gruntéw spotdzielczych dla dogeszczania
zabudowy i rozwoju mieszkalnictwa spotecznego, jednak analiza koncentruje sie przede wszystkim na
aspektach wtasnosciowych, prawnych i instytucjonalnych. W mniejszym stopniu odnosi sie natomiast
do wptywu proponowanych dziatari na tad przestrzenny, strukture urbanistyczng miasta, relacje
pomigdzy nowa a istniejaca zabudowa czy kryteria ksztattowania przestrzeni w procesach uzupetniania
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tkanki miejskiej. Szersze uwzglednienie uwarunkowa# planowania przestrzennego, jakosci srodowiska
mieszkaniowego oraz skutkdéw dogeszczania dla funkcjonowania struktur miejskich stanowitoby cenne
uzupetnienie pracy i wyrazniej akcentowatoby jej osadzenie w dyscyplinie architektura i urbanistyka.

Ocena zastosowanego pismiennictwa w ramach rozprawy doktorskiej

Przeglad literatury jest trafny i odzwierciedla interdyscyplinarny charakter pracy. Bibliografia obejmuje
publikacje z zakresu polityki mieszkaniowej, spoétdzielczosci mieszkaniowej, polityki gruntowej,
ekonomii gruntu, teorii wiasnosci oraz urban commons. W czesci dotyczacej podstaw teoretycznych
autor odwotuje sie do klasycznych opracowar dotyczacych wtasnosci i dobr wspdlnych (m.in. Elinor
Ostrom, Garrett Hardin, Gregory S. Alexander, Nicholas Blomley, Brenna Bhandar, David Harvey),
a takze do wspotczesnych analiz ekonomii gruntu i mieszkalnictwa (m.in. Josh Ryan-Collins, Toby Lioyd,
Laurie Macfarlane). Istotng grupe stanowig réwniez publikacje poswigcone spoétdzielczosci
mieszkaniowej i cooperative housing (m.in. Darinka Czischke, Richard Lang, Maria Ferreri, Lorenzo
Vidal, Laurent Coudroy de Lille, Housing Cooperatives in Europe). Wykorzystano takze literature
dotyczaca polityki mieszkaniowej i social housing (m.in. David Madden i Peter Marcuse, John Boughton,
raporty UNECE i Komisji Europejskiej). Zastosowana literatura jest aktualna, w znacznej czesci
miedzynarodowa i oparta na publikacjach renomowanych wydawnictw oraz czasopism naukowych.

Stan badan zostat przedstawiony w sposéb uporzgdkowany i prowadzi do identyfikacji luki badawczej
uzasadniajgcej podjecie tematu. Rozdziat poswiecony przegladowi literatury stanowi spéjna podstawe
teoretyczng dla dalszych analiz i jest logicznie powigzany z problematyka rozprawy. Przedstawiono
w nim ewolucje podejscia do wtasnosci gruntow, koncepcje débr wspdinych oraz wspétczesne dyskusje
dotyczace mieszkalnictwa spotecznego i spétdzielczego. Na tej podstawie sformutowano zatozenia
badawcze oraz okreslono miejsce prowadzonych badarn w istniejgcym stanie wiedzy. Pewien niedosyt
budzi natomiast mniejsze wykorzystanie literatury z zakresu architektury mieszkaniowej,
wspotczesnego projektowania zespotéw mieszkaniowych oraz urbanistyki, przez co przeglad literatury
wyrazniej akcentuje spoteczno-instytucjonalny i prawno-ekonomiczny wymiar problemu niz jego
aspekt architektoniczno-przestrzenny.

Cel pracy
Cele rozprawy zostaty sformutowane jasno, sa wzajemnie spdjne i odpowiadajg przyjetemu problemowi
badawczemu. Obejmujg one zaréwno aspekt poznawczy, zwigzany z diagnozg polityki gruntowej i identyfikacjg
potencjatu gruntéw spdtdzielczych, jak i aspekt aplikacyjny, polegajagcy na opracowaniu rekomendacji
dotyczacych funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych oraz wspétpracy z samorzadem. W toku pracy
wszystkie cele:
1. Ocena potencjatu gruntdw spotdzielni mieszkaniowych w Warszawie w zakresie rozwoju spoteczriego
budownictwa mieszkaniowego.
2. Analiza problemu spétdzielni mieszkaniowych, braku ich aktywnej roli w budowie nowych zasobow
mieszkaniowych. Wypracowanie rekomendacji dotyczgcych zmiany sposobu funkcjonowania tych

organizacji.
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3. Analiza problemu spétdzielni mieszkaniowych, braku ich aktywnej roli w budowie nowych zasobdéw
mieszkaniowych. Wypracowanie rekomendacji dotyczacych zmiany sposobu funkcjonowania tych
organizacji.

4. Wypracowanie zasad wspotpracy spétdzielni mieszkaniowych z samorzadem lokalnym i innymi
podmiotami publicznym

zostaty konsekwentnie rozwiniete i w zasadniczej czesci zrealizowane.

Sposréd czterech sformutowanych celéw badawczych jedynie drugi odnosi sie bezposrednio do
problematyki architektury i urbanistyki poprzez ocene potencjatlu przestrzennego gruntéw
spotdzielczych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Pozostate cele koncentrujg sie przede
wszystkim na zagadnieniach polityki gruntowej, funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych, regulacji
prawnych oraz wspétpracy instytucjonalnej z jednostkami samorzadu terytorialnego. W konsekwencji
rozprawa ma wyraznie interdyscyplinarny charakter, przy czym znaczna czeéé celdw badawczych
wykracza poza tradycyjny zakres dyscypliny architektura i urbanistyka. Wynika to w znacznej mierze ze
specyfiki podjetego tematu, jednak z perspektywy architektury i urbanistyki warto bytoby wyrazniej
zaakcentowac wagg ksztaftowania wysokiej jakosci, funkcjonalnych i czytelnych struktur miejskich oraz
zachowania tadu przestrzennego, szczegdlnie w realizacji form mieszkalnictwa przystepnego cenowo.

Metody badawcze

Przyjeta metodologia badan zostata opracowana w sposob spéjny z interdyscyplinarnym charakterem
rozprawy i zastuguje na wysoka ocene. Autor Swiadomie tgczy metody charakterystyczne dla
architektury i urbanistyki z narzedziami wykorzystywanymi w naukach spotecznych, prawnych oraz
w gospodarce nieruchomosciami. Zastosowano analize literatury, analize aktéw prawnych
i dokumentéw strategicznych, badania historyczne, analizy przestrzenne i ilosciowe danych o gruntach,
studia przypadkéw, wywiady pogtebione oraz badanie w dziataniu (action research). Tak dobrany
zestaw metod umoiliwit wieloaspektowa analize problemu i wzajemng weryfikacje uzyskanych
wynikow.

Na szczegdlne podkreslenie zastuguje wykorzystanie badad w dziataniu, rzadko stosowanych
w rozprawach z zakresu architektury i urbanistyki, ktére pozwolity zweryfikowaé¢ w praktyce bariery
organizacyjne i instytucjonalne zwigzane z tworzeniem nowej spotdzielni mieszkaniowej. Takie
podejécie odpowiada wspéfczesnym kierunkom rozwoju badan projektowych i wdrozeniowych oraz
wpisuje sie¢ w ideg postdyscyplinarnosci i wspéttworzenia wiedzy, promowang m.in. przez koncepcje
Nowego Europejskiego Bauhausu. Dob6r metod nalezy uzna¢ za adekwatny do ztozonoéci problemu
badawczego i umotzliwiajgcy osiggniecie zatozonych celéw rozprawy.

Omoéwienie wynikéw badar

Wyniki badan zostaly przedstawione w sposéb przejrzysty i uporzadkowany. Ich syntetyczne zestawienie
zamieszczono w rozdziale 1.6, natomiast petne oméwienie zawarto w rozdziale 9, gdzie zostaty pogrupowane
tematycznie, obejmujgc zagadnienia polityki gruntowej Warszawy, reformy spétdzielczoéci mieszkaniowe;j,
potencjatu gruntoéw spotdzielczych, barier prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej oraz mozliwoéci wspdtpracy
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spétdzielni z samorzadem. Taki uktad utatwia ocene uzyskanych rezultatow i pokazuje logiczne przejscie od analiz
szczegdtowych do syntetycznych wnioskéw.

Przedstawione wyniki odpowiadajg postawionym celom oraz pytaniom badawczym. Autor identyfikuje
historyczne i wspéfczesne uwarunkowania polityki gruntowej Warszawy, okreésla potencjat gruntow
spotdzielczych dla rozwoju spotecznego budownictwa mieszkaniowego oraz wskazuje bariery prawne,
organizacyjne i instytucjonalne ograniczajace aktywnos¢ inwestycyjng spotdzielni. Na szczegolne podkreslenie
zastugujg wyniki dotyczace lokalizacji 98% gruntéw spoétdzielczych w obszarze zwartej zabudowy miasta oraz
identyfikacja terenéw o najwiekszym potencjale transformacji funkcjonalno-przestrzennej. Koficowa czeé¢
wynikéw zawiera rekomendacje dotyczace polityki gruntowej oraz modelu wspétpracy samorzadu ze
spotdzielniami mieszkaniowymi, stanowigce naturalng konsekwencje przeprowadzonych analiz.

Praca ma wyrainy wymiar aplikacyjny. Rezultatem badan jest nie tylko diagnoza aktualnego stanu
polityki gruntowe] oraz identyfikacja barier prawnych, organizacyjnych i instytucjonalnych
ograniczajacych wykorzystanie gruntéw spotdzielczych dla rozwoju mieszkalnictwa spotecznego, lecz
réwniez kompleksowy zestaw rekomendacji mozliwych do wykorzystania w praktyce. Obejmuja one
propozycje dotyczace usprawnienia gospodarki gruntami, reformy spétdzielczoéci mieszkaniowej oraz
rozwoju wspotpracy pomiedzy samorzadami i spétdzielniami mieszkaniowymi. Wyniki badan moga
znalezé zastosowanie przy opracowywaniu krajowej Polityki Architektonicznej Panstwa, polityki
mieszkaniowe] oraz instrumentdéw realizacji i finansowania mieszkar dostepnych cenowo. Cennym
osiagnieciem pracy jest rowniez praktyczna weryfikacja procesu tworzenia nowej spétdzielni
mieszkaniowej, ktéra pozwolita zidentyfikowaé rzeczywiste bariery organizacyjne i prawne.
Zgromadzone doswiadczenia mogg stanowi¢ podstawe do opracowania praktycznych wytycznych lub
poradnika wspierajgcego tworzenie nowych spéfdzielni mieszkaniowych realizujacych inwestycje
spoteczne.

Rekomendacije i uwagi redakcyjne

Rozprawa stanowi wartoéciowe i oryginalne opracowanie naukowe. Autor podjat aktualny i rzadko
analizowany problem badawczy, przedstawiajac szeroka diagnoze uwarunkowan funkcjonowania
spétdzielczoéci mieszkaniowej oraz jej potencjatu w realizacji polityki mieszkaniowej. Praca ma
zaréwno istotng warto$¢ poznawczg, jak i wyrazny wymiar aplikacyjny, a zawarte w niej analizy
i rekomendacje moga stanowi¢ cenny materiat dla dalszych badan oraz praktyki planistycznej
i mieszkaniowej. Niemniej jednak rozdziat szésty, ktéry z perspektywy dyscypliny architektura
i urbanistyka stanowi kluczowgy cze$é rozprawy, jest jednoczesnie jej najstabszym elementem.
Realizacja pierwszego celu badawczego — oceny potencjafu gruntéw spéfdzielni mieszkaniowych dla
rozwoju spotecznego budownictwa mieszkaniowego — ma charakter jedynie czedciowy. Autorka trafnie
identyfikuje typy terenéw mozliwych do transformacji, jednak z uwagi na ograniczenia danych nie
dokonuje wiarygodnej oceny ich rzeczywistego potencjatu iloéciowego. Wyniki wskazuja ponadto, ze
grunty spoidzielcze moga stanowi¢ jedynie uzupetniajacy zasdb dla rozwoju mieszkalnictwa
spotecznego, umozliwiajacy przede wszystkim punktowe interwencje urbanistyczne, a nie systemowe
rozwigzanie problemu mieszkaniowego. Z perspektywy dyscypliny architektura i urbanistyka zabrakto
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pogfebionej analizy wptywu proponowanego dogeszczania na fad przestrzenny, strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta oraz kryteria jakosci nowych inwestycji.

Od strony redakcyjnej rozprawa zostata przygotowana starannie i poprawnie. W pracy stwierdzono
jedynie nieliczne usterki o charakterze edytorskim i jezykowym, ktére nie majg wptywu na jej wartoé¢
merytoryczng. Warto jednak rozwazy¢ ujednolicenie numeracji podrozdziatéw oraz zwiekszenie
spojnosci ich struktury. Korzystnym rozwigzaniem bytoby rdwniez wyodrebnienie w bibliografii
osobnych dziatéw obejmujgcych akty prawne, raporty oraz pozostate zrédta, co poprawitoby
przejrzystos¢ aparatu naukowego. Miejscami zasadne bytoby takze uzupetnienie tekstu o dodatkowe
odwotania do ilustracji. Sposréd zauwazonych btedéw jezykowych odnotowano jedynie pojedyncza
omytke polegajaca na uzyciu stowa ,,zbudowany” zamiast ,zabudowany”.

Ocena koricowa

Rozprawa prezentuje szeroka wiedze teoretyczng autorki z zakresu architektury i urbanistyki oraz
zagadniert powigzanych, obejmujacych polityke mieszkaniowa, gospodarke gruntami, planowanie
przestrzenne i funkcjonowanie spoétdzielczosci mieszkaniowej. Przeprowadzone badania, oparte na
autorskiej, wieloetapowej metodologii t3czacej analize literatury, dokumentéw, danych
przestrzennych i wywiadéw, potwierdzajg umiejetnos¢ samodzielnego prowadzenia pracy naukowej,
krytycznej analizy materiatu badawczego oraz formutowania wiasnych wnioskéw i rekomendacji.

Oryginalne rozwigzanie problemu naukowego polega na kompleksowej identyfikacji potencjatu
gruntow spotdzielni mieszkaniowych jako zasobu dla rozwoju spotecznego budownictwa
mieszkaniowego oraz rozpoznaniu uwarunkowar i barier ograniczajacych jego wykorzystanie. Nowa
wartos¢ naukowg stanowi potaczenie analiz przestrzennych, prawnych i instytucjonalnych z badaniami
jakosciowymi, co pozwolito na sformutowanie rekomendacji dla polityki mieszkaniowej i gospodarki
gruntami. Na podkreslenie zastuguje réwniez wieloetapowa metodyka badar, taczaca analize danych
przestrzennych, dokumentdéw zrédtowych oraz wywiaddw, $wiadczaca o umiejetnoéci samodzielnego
prowadzenia ztozonych badan naukowych.

Konkluzja

Recenzowana rozprawa doktorska mgr inz. arch. Zofii Piotrowskiej pt. Grunty warszawskich spétdzielni
mieszkaniowych zasobem do rozwoju mieszkalnictwa spotecznego spetnia wymagania stawiane rozprawom
doktorskim okreslone w ustawie Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce dla dyscypliny architektura i urbanistyka.
Praca zostata przygotowana rzetelnie, z zastosowaniem wtasciwego warsztatu badawczego oraz autorskiej,
wieloetapowej metodologii, faczacej analize dokumentdw, danych przestrzennych, action research oraz badan
jakosciowych. Rozwigzujac w sposéb oryginalny problem naukowy Autorka wykazata sie szerokg wiedza
teoretyczng w dyscyplinie architektura i urbanistyka, umiejetnoscia samodzielnego prowadzenia badan
naukowych oraz zdolnoscig do formutowania oryginalnych wnioskdw i rekomendacji o znaczeniu praktycznym.
Na szczegolne podkreslenie zastuguje interdyscyplinarny charakter rozprawy. Podjeta problematyka wymagata
potgczenia wiedzy z zakresu architektury i urbanistyki, planowania przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, prawa, polityki mieszkaniowej oraz nauk o administracji publicznej. Autorka umiejetnie
integruje dorobek tych dyscyplin, zachowujgc gtéwng perspektywe badawcza wtasciwg architekturze i
urbanistyce. Swiadczy to o dojrzatosci naukowej oraz umiejetnosci prowadzenia badan nad ztozonymi
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problemami wspotczesnego rozwoju miast, ktérych analiza wymaga przekraczania granic pojedynczych
dyscyplin naukowych.

Rozprawa podejmuje aktualny i stabo rozpoznany problem badawczy dotyczacy potencjatu gruntéw spétdzielni
mieszkaniowych jako jednego z instrumentéw rozwoju mieszkalnictwa spotecznego. Jej wartos¢ naukowa
wynika z kompleksowego potgczenia zagadnied polityki gruntowej, funkcjonowania spétdzielczosci
mieszkaniowej oraz analizy potencjatu przestrzennego gruntéw w skali miasta. Istotnym osiggnigciem Autorki
jest identyfikacja barier ograniczajgcych wykorzystanie tego potencjatu oraz sformufowanie spéjnego zestawu
rekomendacji mozliwych do wykorzystania przy ksztattowaniu polityki mieszkaniowe]j, polityki gruntowej oraz
przysztej Polityki Architektonicznej Panstwa.

Pomimo wskazanych w recenzji uwag dotyczgcych potrzeby silniejszego powigzania analiz z problematyka tadu
przestrzennego i jakosci struktur urbanistycznych, nie obnizajg one wysokiej wartosci naukowej i aplikacyjnej
rozprawy. Praca stanowi cenny materiat badawczy, ktéry moze stac sie punktem wyjscia do dalszych badar oraz
praktycznych dziatar w zakresie rozwoju dostepnego cenowo budownictwa mieszkaniowego.

Przedstawiona do recenzji rozprawa spetnia wymogi zgodnie z Ustawg Prawo o szkolnictwie wyiszym i nauce.
Niniejszym stawiam wniosek o przyjecie recenzowanej pracy jako rozprawy doktorskiej oraz dopuszczenie jej do
publicznej obrony na Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej. Ze wzgledu na wysoki poziom
merytoryczny pracy, oryginalno$é podjetej problematyki, warto$¢ opracowanej metodologii badawczej oraz
znaczacy potencjat aplikacyjny uzyskanych wynikéw rekomenduje rowniez rozwazenie przyznania rozprawie
wyrdznienia.
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