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Streszczenie

Spétdzielnie mieszkaniowe czesto postrzegane s3 jako spuscizna systemu PRL i badane
gtéwnie pod katem zarzadzania nieruchomosciami. Niewiele opracowan dotyczy ich
potencjatu rozwojowego, w tym mozliwoéci wykorzystania posiadanych gruntow do realizacji
mieszkan spotecznych.

Historycznie, w okresie miedzywojennym oraz w PRL, wspotpraca m.st. Warszawy ze
spétdzielniami opierata sie na zagospodarowywaniu nowych terendw publicznych
witgczanych w granice miasta. Wspdtczesne uwarunkowania wymagajg dogeszczania juz
zurbanizowanych obszaréw, wyposazonych w infrastrukture techniczng i spoteczna.

Analiza przepiséw prawa oraz dotychczasowej dziatalnosci inwestycyjnej spotdzielni
wskazuje, ze dla petnej realizacji celow krajowej i gminnej polityki mieszkaniowej konieczne
jest ograniczenie prywatyzacji mieszkan spétdzielczych, zwtaszcza lokatorskich, oraz
zapewnienie stabilnosci otoczenia regulacyjnego. Umozliwi to rozwéj dtugofalowych
procesow inwestycyjnych w spoétdzielczym budownictwie lokatorskim.

Zmiany te pozwolg lepiej wykorzystac potencjat gruntéw spotdzielczych w Warszawie. 98%
gruntéw spotdzielczych znajduje sie w obszarze zwartej zabudowy przeznaczonym przez
miasto do dogeszczania. Grunty spotdzielcze stanowig 9,2% tego obszaru. Brak petnych
danych uniemozliwia ocene catkowitej powierzchni gruntéw spétdzielczych pod zabudowe.
Jednak najwigkszym potencjatem do transformacji funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzupetnienia o zabudowe mieszkaniowa charakteryzuja sie centra lokalne z pawilonami
ustugowymi oraz tereny parkingdw.

Zostata podjeta préba zatozenia nowej spétdzielni mieszkaniowej realizujgcej inwestycje
lokatorska. Proces ten zostat wtaczony w prowadzone badania, co pozwolito zidentyfikowaé
praktyczne bariery rozwoju tego typu przedsiewzie¢. Na tej podstawie sformutowano
rekomendacje dotyczace zmian w samorzadowe] polityce gruntowej oraz w regulacjach
prawnych dotyczacych spétdzielczosci mieszkaniowej i gospodarowania nieruchomosciami.
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