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RECENZJA ROZPRAWY DOKTORSKIEJ

Pani magister inzynier architekt (niem. Diplomingenieur, Dipl. Ing.) Kariny Kucharskiej,
pt. Zwiekszenie intensywnosci zabudowy osiedli wielkoptytowych powstatych w latach 1960-
1989 jako szansa ksztaftowania zrownowazonej przestrzeni mieszkaniowej w Warszawie
wykonanej pod kierunkiem Pani prof. dr hab. inz. arch. Elzbiety Dagny Rynskiej
oraz promotora pomocniczego Pani dr inz. arch. Anny Tofiluk.

1. Podstawa prawna recenzji

Uchwata Rady Naukowej Dyscypliny Architektura i Urbanistyka Politechniki Warszawskiej z
dnia 25 kwietnia 2023 roku dotyczaca opracowania recenzji rozprawy doktorskiej Pani
magister inzynier architekt (niem. Diplomingenieur, Dipl. Ing.) Kariny Kucharskiej (Pismo z
dnia 23 maja 2023 r.).

2. Cel recenzji

Celem recenzenta byfo stwierdzenie oryginalnosci rozwigzania problemu naukowego
wskazanego w dysertacji doktorskiej, wykazania przez Kandydata do stopnia naukowego
ogolnej wiedzy teoretycznej w dyscyplinie naukowej architektura i urbanistyka oraz
umiejetnosci samodzielnego prowadzenia pracy naukowej.

3. Merytoryczna ocena dysertacji doktorskiej

3. 1. Uwagi ogdlne

Dysertacja doktorska sktada sie z 273 stron i 13 rozdziatéw (1. Wprowadzenie. 2. Geneza
dostepnego finansowo mieszkalnictwa. 3. Technologie prefabrykowane w dostepnym
finansowo budownictwie wielorodzinnym. 4. Sytuacja mieszkaniowa w Polsce w latach 2010-
2020 na tle sytuacji w Niemczech. 5. Strategie ksztattowania budownictwa mieszkaniowego
dostepnego finansowo w Polsce i w Niemczech. 6. Mozliwo$¢ modernizacji oraz rozbudowy
Systemu szczecifiskiego do modelu zrownowazionego oraz dostepnego finansowo
zamieszkania. 7. Wnioski kornicowe. 8. Zatgczniki. 9. Bibliografia. 10. Spis ilustracji. 11. Spis
zdjec. 12. Wykaz wykresow. 13. Wykaz tabel).

W bibliografii dysertacji doktorskiej znalazto 210 pozycji z czego 55 stanowity pozycje
netograficzne. W spisie ilustracji znalazio sie 119 pozycji, w spisie zdje¢ 96, w wykazie
wykresow 7 oraz w wykazie tabel 39.



Autor dysertacji doktorskiej podjat w niej zagadnienie redefinicji architektury i sposobu
zamieszkania w osiedlach wielkoptytowych wzniesionych w latach 1960-1989. Wynikneto to
z przekonania Autora o mozliwosci zwiekszenia tam intensywnosci zabudowy, uzyskania w
ten sposob zréwnowazonej przestrzeni zamieszkania, a nastepnie jej udostepnienia grupom
spotecznym najbardziej potrzebujgcym. W tym celu przeprowadzono analizy wybranych
przyktadéw modernizacji zabudowy wielomieszkaniowej na gruncie niemieckim. Dotyczyty
one w szczegolnosci dokonari opartych na programach pilotazowych (jeden na terenie
dawnego Berlina Zachodniego oraz dwa na peryferiach Wschodniego) oraz przedsiewzie¢
humanizacyjnych podjetych w blokowiskach wielkoptytowych wzniesionych w stolicy dawnej
Niemieckiej Republiki Demokratycznej.

Czasokres badan zostat przyjety prawidtowo. Wtasnie wéwczas w europejskim i polskim
mieszkalnictwie doszto do dynamicznego rozwoju technik i technologii wielkoptytowych,
nazwanych réwniez ciezka prefabrykacja.

3. 2. Uwagi szczegétowe

Rozdziat 1. Wprowadzenie. W pierwszej kolejnosci Autor objasnit pojecia, ktérymi postuzyt
si¢ w pracy doktorskiej. Niektore z nich wzbudzity watpliwosci z logicznego i semantycznego
punktu widzenia. Dotyczyto to przede wszystkim okreélenia ,zréwnowazony rozwdj”,
»dostepne budownictwo mieszkaniowe” oraz ,prefabrykacja i budownictwo seryjne”.
Pierwsze z wymienionych w rzeczy samej znaczyto tyle co ,rozwdéj”, ktéry zawsze cechowata
pozytywna konotacja. Oznaczato to dazenie do polepszenia warunkéw bytowania,
osiggnigcia stanu prosperity itp. W zwigzku z tym nalezatoby unika¢ dookreélania stowa
»T0zw06j” przymiotnikiem ,zréwnowazony” jako zbgdnego opisywania zrozumiatego dziatania
lub stanu (pleonazm). Z kolei podana przez Autora definicja ,,zréwnowazonego rozwoju” to
w gruncie rzeczy zbiér postulatow o charakterze ekologicznym, a nie architektonicznym
(odpowiedzialne gospodarowanie zasobami naturalnymi). Nawiasem moéwiac w medycynie
okreslenie ,rozwéj nowotworu” stato sig niefortunnym kolokwializmem odnoszacym sie do
»~Zmian chorobowych”.

W XXI wieku okreslenie ,dostepne budownictwo mieszkaniowe” ze wzgledu na swoja
egalitarng konotacje¢ stato sie archaizmem. Najwigksza trudnoscig okazato sie w tym
wypadku zdefiniowanie humanitarnego minimum standardu zamieszkania, a nie rozwiazan
ekonomicznych stuzacych do jego osiggniecia.

~Prefabrykacja i budownictwo seryjne” to synonimy. Prefabrykacja to uprzemystowienie
metod produkcji elementéw budowlanych. Inaczej rzecz ujmujac prefabrykacja to
wielkoseryjna produkcja elementéw budowlanych oparta na typizacji i unifikacji. Natomiast
okreslenie ,wielka ptyta” stato sie synonimem zwrotu ,prefabrykacja wielkowymiarowa w
budownictwie”, ,systemy uprzemystowione w mieszkalnictwie” wazglednie ,ciezka
prefabrykacja”.

Autor zdefiniowat problem i cel pracy. Jednakze cel pracy oparty na definicji ,architektury
zrownowazonej” szczegdlnie w Swietle przyspieszenia rozwoju polskiego mieszkalnictwa na
poczatku lat 70. XX wieku i ugruntowywania sie w tym czasie zasad projektowania
holistycznego wydat sie co najmniej kontrowersyjny — Architektura zréwnowazona jest



pojeciem odnoszqcym sie do budynkéw wznoszonych, modernizowanych oraz
funkcjonujgcych zgodnie z ideq zréwnowazonego rozwoju. [..] W projektowaniu
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych szczegélny nacisk ktadziony jest na: [...]
projektowanie budynkéw o powierzchniach zapewniajgcych optymalne wykorzystanie
dostepnego gruntu (s. 12). Doszto tym samym do wstepnego poza badawczego
zakwestionowania racjonalnosci przyjetych w drugiej potowie XX wieku rozwigzan
projektowych w mieszkalnictwie wielorodzinnym, tj. w szczegdlnosci w blokowiskach
wzniesionych w trzech ostatnich dekadach istnienia komunizmu. W zwigzku z tym pojawita
sie zaskakujaca, bo wynikajaca z nieznanych przestanek teza o jednostronnym, jedynie
wskaznikowym charakterze — Zwiekszenie intensywnosci zabudowy osiedli wielkopfytowych
wznoszonych w latach 1960-1989 o 5% jest szansq na ksztaftowanie zréwnowazionej i
dostepnej finansowo przestrzeni mieszkaniowej w Warszawie (s. 18). W tezie tej nalezatoby
raczej odnies¢ sie do mozliwosci okreslenia gdrnej granicy uzysku mieszkan w wyniku
dogeszczenia zabudowy z punktu widzenia antropologii architektury oraz zasad
projektowania holistycznego. Wéwczas by¢ moze udatoby sie rozwiaé watpliwosci dotyczace
okreslenia ,zréwnowazona przestrzenn mieszkaniowa”, ktore powinna byé rozumiana jako
przestrzen dobrosasiedzka. W zwigzku z tym sformutowanie dwdch tez pomocniczych
nalezato uzna¢ za niewiele wnoszace do sprawy. Nawiasem moéwigc w drugiej tezie
pomocniczej nawigzano wprost do tresci Podrozdziatu 1.6.3. Zakres przestrzenny, w ktorym
porownano cechy miejskie Berlina i Warszawy. Enigmatycznie potraktowany w nim aby nie
powiedzie¢ przemilczany, a skutkujacy po dzi$ dzien podziat stolicy Niemiec na dwa odrebne
organizmy miejskie i paistwowe zarazem wydat sie niedopuszczalny (1961-1989) — Berlin
[Wschodni] podobnie jak Warszawa walczyt z kryzysem mieszkaniowym wynikajgcym z
efektow dziafar wojennych. Ze wzgledu na przynaleznos¢ do bloku wschodniego prowadzono
w obu miastach zbiezng polityke mieszkaniowq opartq na produkcji mieszkari w technologii
prefabrykowanej (s. 20). W szczegolnosci nalezatoby wykazaé rzekomo dodatnie saldo
migracji wewnetrznej na terenie blokowisk w dawnym Berlinie Wschodnim oraz wystepujacy
tam deficyt mieszkan (Tabela 1.1).

Podrozdziat 1.7.1. Rozpoznanie stanu badan stanowi pobieiny przegliad jedynie polskich
dokonan badawczych w zakresie mieszkalnictwa (niespetna dwustronicowy).

Podrozdziat 1.7.3. Uzasadnienie wyboru tematu stat sie niejako refleksjg zwigzang z
prostracjg instytucji panstwowych w zakresie wspomagania zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych ludnosci — Wprowadzono wiele rozwigzarn prawnych i politycznych, [...] bez
satysfakcjonujgcych rezultatow [..] (s. 25). Jednak jak juz wspomniano aby udostepnic
mieszkalnictwo osobom najstabszym pod wzgledem ekonomicznym i spotecznym nalezatoby
wpierw okresli¢ humanitarne minimum standardu zamieszkania, usankcjonowaé je pod
wzgledem prawnym, a dopiero wowczas znalez¢ sposob jego sfinansowania.

Rozdziat 2. Geneza dostepnego finansowo mieszkalnictwa wielorodzinnego w okresie od
rewolucji przemystowej do 1989 roku na terenach wspoétczesnej Polski i Niemiec, zostat
zakreslony zbyt szeroko. Rozwazania nalezatoby rozpoczaé¢ od analizy sytuacji mieszkaniowej
w Polsce po odzyskaniu niepodlegtosci oraz w Niemczech w okresie Republiki Weimarskiej i
narodowego socjalizmu. Zapewne udatoby sie wéwczas unikng¢ przytoczenia niefortunnego



przyktadu ,formy zamieszkania” jakim byt areszt oraz niemajacy wiele wspdlnego z
budynkiem lokatorskim przytutek (Tabela 2.1).

Rowniez warunki zamieszkania oraz cechy kamienicy czynszowej w miedzywojennych
Niemczech i w Polsce wykazywaty pewne réznice.

W Podrozdziale 2.2. Osiedla robotnicze. Wybrane przyktady z przetomu XIX i XX wieku na
terenie Niemiec oraz wspétczesnej Polski nalezatoby uwypukli¢ istote powstania
mieszkalnictwa patronackiego. W pracy pozostata ona niedookresiona aby nie powiedzie¢
mylnie dorozumiana — Czesci zafozycielom pierwszych osiedli robotniczych przyswiecata
utopijna mysl o stworzeniu z klasy robotniczej nowego spoteczeristwa. Sqdzono, ze naganne
zachowania ludzi wynikajq z braku odpowiednich warunkéw bytowych i moina je
wyeliminowac poprawiajqc jakos¢ zycia mieszkaricow (s. 35). Bynajmniej, pomijajac
filantropijny charakter niektérych przedsiewzie¢ patronackich wynikaty one przed wszystkim
z pragmatyzmu fabrykantéw. Humanitarne warunki mieszkaniowe miaty silnie motywacyjny
charakter. Pracownik czesto zamieszkiwat w przyzaktadowym osiedlu wraz z matzonkiem i
licznym potomstwem. Miat on przy tym zapewniona opieke lekarska i wyzywienie oraz
uregulowany czas pracy przez co rzadziej zapadat na choroby i ulegat wypadkom. Wszystko
to zwigkszato jego wydajnos¢ i tym samym dochody fabrykanta. Jednakze najbardziej
doniosta, w Swietle gtéwnego nurtu rozwazari podjetych w pracy okazata sie typizacja i
unifikacja patronackiej architektury mieszkaniowej. Powtarzalnoéé w tym zakresie przyniosta
oczekiwane przez fabrykanta zminimalizowanie kosztéw budowy, a jednoczesnie pozwolita
zapewnic wszystkim lokatorom jednakowe warunki zamieszkania.

W Podrozdziale 2.3. Osiedla robotnicze. Wybrane przyktady z przelomu XIX i XX wieku na
terenie Niemiec oraz wspéiczesnej Polski, odniesiono si¢ do zagadnienia rozwoju
socjalistycznej mysli etycznej. Jednakze zostato ono przedstawione zbyt lakonicznie (warto
bytoby wspomnie¢ o dziatalnosci W. Morrisa). Podrozdziat ten nalezato wiaczyé do
Podrozdziatu 2.2.

Podrozdziat 2.4. Wptyw modernistow na poprawe warunkéw mieszkaniowych najnizszych
klas spotecznych w miescie. W twierdzeniu tym zostata zawarta sprzecznoéé, bowiem
architekci nieskupieni wokét idei Ruchu Nowoczesnego w architekturze bynajmniej nie
wystgpowali przeciwko postepowi. Notabene awangarda architektoniczna w Europie
pojawita si¢ dwie dekady przed nastaniem Ruchu nowoczesnego w architekturze. Jej
najwybitniejsi niemieccy przedstawiciele w przewazajgcej czesci zdystansowali sie od
architektonicznych radykalistow jak wdéwczas okreslono pézniejszych ,modernistéw” (P.
Bonatz, G. Gauger, K. Riihi, P. Schmitthenner, F. Schumacher, O.E. Schweizer, H. Tessenow i
inni). Jakkolwiek uchwalenie Karty Ateriskiej bez watpienia byto doniostym wydarzeniem w
historii architektury to jednak tworcy skupieni wokét idei Ruchu Nowoczesnego w
architekturze nie wywarli takiego wptywu na rozwdj migdzywojennego mieszkalnictwa jakie
przypisano im kilkadziesiat lat pézniej. W Niemczech kres tym dziataniom potozyli naziéci
(bez oznak najmniejszego spotecznego sprzeciwu), a w éwczesnej Polsce rozwdj takiej
architektury nie przebiegat nazbyt dynamicznie.

Podrozdziat 2.5. Osiedla modernistyczne. Wybrane przyktady w Warszawie i Berlinie.
Zestawienie przyktadow wydato sie niemiarodajne — polskie pochodzity z okresu



migedzywojennego (1919-1938), a niemieckie w zasadzie sprzed pierwszej wojny Swiatowej
(1912-1916 i jeden przyktad z lat 1924-1930).

Podrozdziat 2.6. Mieszkalnictwo wielorodzinne w Polsce i w Niemczech w okresie od
zakoriczenia Il Wojny Swiatowej do czaséw wspétczesnych (do 1989 roku). Wywéod w tym
wypadku nie musiat by¢ dtugi, ale powinny by¢ w nim réwnomiernie roztozone akcenty.
Tymczasem okazato sie, ze w Polsce — Gfdwnym inwestorem realizujgcym polityke
mieszkaniowq paristwa w Polsce w latach 40-tych i 50-tych byt Ogélnopolski Zaktad Osiedli
Robotniczych (ZOR) pod przewodnictwem Juliusza Goryniskiego. |...] Udziat nowo powstatych
mieszkarn spotdzielczych w stosunku do ilosci dostarczonych nowych lokali w Polsce w 1965-
1970 wynosit do 59% [80]. [...] Pomimo zmian oraz preznej dziatalnosci spétdzielni deficyt
mieszkaniowy w Polsce rost i spotegowat sie w latach 70-tych w zwigzku z zatamaniem
gospodarki (s. 53-54). Pomijajac niewtasciwe uproszczenie dotyczace rozwoju polskiego
mieszkalnictwa w pierwszym ¢wieréwieczu po zakorczeniu drugiej wojny Swiatowej i
utrzymujacej sie permanentnie w Polsce w okresie komunizmu trudnej sytuacji
ekonomicznej warto wspomnieé, ze whasnie w latach 70. XX wieku osiggnieto najwyzsze
uzyski w wielorodzinnym mieszkainictwie (bez modernizacji; w tysigcach mieszkan) — 248,1
(1975), 263,5 (1976), 266,1 (1977), 283,6 (1978), 278,0 (1979), 217,1 (1980) i 187 (1981).
Zatem w ciggu niespetna 7 lat wzniesiono blisko 1,8 miliona lokali mieszkalnych — $rednio
250 tysiecy nowoczesnych mieszkan rocznie w niemniej nowoczesnych osiedlach
mieszkaniowych. Oczywiscie nawet tak duze uzyski okazaty sie niewystarczajgce w zderzeniu
z kolejng falg wyzu demograficznego. Z kolei kwestia rozwoju mieszkalnictwa w Niemczech
Wschodnich zostata potraktowana jeszcze bardziej lakonicznie — W Niemczech Wschodnich
(NRD) po Il Wojnie Swiatowej kontrole nad politykq mieszkaniowq réwniez przejeto paristwo.
[..] W 1972 roku w ramach ogtoszonej przez | sekretarza Socjalistycznej Partii Jednosci
Niemiec Ericha Honeckera polityki mieszkaniowej uruchomiono paristwowy program
mieszkaniowy (niem. Wohnungsbauprogramm der DDR) [86]. Rozpoczqf sie boom
budowlany, ktory trwat do potowy lat 80-tych XX wieku (s. 56). Zanim to jednak nastgpito na
terenie Niemiec Wschodnich wznoszono ukfady zabudowy mieszkaniowej w duchu
socrealizmu, a nastepnie doszto do funkcjonalnego i przestrzennego wyodrebnienia osiedla
ze struktury przedwojennych miast.

Rozdziat 3. Technologie prefabrykowane w dostepnym finansowo budownictwie
wielorodzinnym.

Podrozdziat 3.1. Rys historyczny — budownictwo prefabrykowane jako rozwigzanie kryzysu
mieszkaniowego w XIX i XX wieku. Geneza prefabrykacji wielkowymiarowe] zostata
przedstawiona w sposéb miarodajny. Nalezatoby jednak przy tym podkresli¢, ze
miedzywojenne dokonania w zakresie prefabrykacji wielkowymiarowej w Niemczech, we
Francji, a nawet w Zwigzku Sowieckim nie spetnity poktadanych w nich oczekiwan (gtéwnie z
powodu braku odpowiednich rozwigzan technologicznych). Dlatego tez niewiele wowczas
przemawiato za koniecznoscig dalszego rozwijania tego sposobu wznoszenia budynkéw.
Wydaje sie rowniez, ze eksponowanie roli modernistédw w tym procesie powinno raczej
podkresla¢ ich wktad ideowy zamiast praktyczny. Rownie donioste okazaly sie
miedzywojenne dokonania w zakresie unifikacji i standaryzacji w mieszkalnictwie



potnocnoamerykariskim, a po zakoriczeniu drugiej wojny $wiatowej przede wszystkim we
francuskim, szwedzkim i zachodnioniemieckim.

Podrozdziat 3.2. Zalety i wady wspétczesnego budownictwa prefabrykowanego. U podstaw
powstania systemdéw uprzemystowionych w mieszkalnictwie legto przekonanie o mozliwogci
wyeliminowania sezonowego charakteru prac budowlanych, przyspieszenia tempa
wznoszenia zabudowy mieszkaniowej i tym samym zmniejszenia kosztéw inwestycji.
Osiagnigto to przez masowa produkcje waskiego asortymentu prefabrykatéw. Naturalnym
tego nastgpstwem stata sie unifikacja architektury mieszkaniowej oparta na rozwigzaniach
powtarzalnych, tzw. typowych. Elementy wielkoptytowe, ze wzgledu na uzyte do ich
wytworzenia materiaty i Srodki produkcji okazaty sie ,tworzywem” nieelastycznym. W tym
stanie rzeczy wprowadzanie zmian w rozwigzaniach architektonicznych i budowlanych byto
czasochtonne i zmudne. Cigezka prefabrykacja okazata sie jednak skrajnie kosztochtonna.
Wynikneto to z koniecznosci wzniesienia stacjonarnych fabryk doméw. Wymagato to
transportu prefabrykatéw na plac budowy, uzycia tam ciezkiego sprzetu do ich montazu, ale
przede wszystkim przeprowadzenia czasochtonnych prac wykoriczeniowych. Wszystko to
spowodowato, ze czas trwania procesu budowlanego w technologii uprzemystowionej i
tradycyjnej okazat sie podobny.

Podrozdziat 3.3. Sytuacja budownictwa prefabrykowanego we wspétczesnym
mieszkalnictwie wielorodzinnym w Berlinie. 3.3.1. Prefabrykowane systemy
mieszkaniowe. TypenHaus i Typenhaus Plus ECO. 3.3.2. Prefabrykowane systemy
betonowe. 3.3.3. Prefabrykowane systemy drewniane. 3.3.4. Prefabrykowane systemy
stalowe. 3.3.5. Budynki modutowe. Podrozdziaty te staty sie przegladem wspétczesnym nam
systeméw uprzemystowionych i na wp6t uprzemystowionych w niemieckim i polskim
mieszkalnictwie na przyktadzie wybranych berlifiskich i warszawskich realizacji. Jednak w
podrozdziatach tych pojawily sie twierdzenia wewnetrznie sprzeczne, np. W Polsce rynek
prefabrykatéw dopiero sie rozwija. W 2020 roku jej udziat stanowit tylko 2,9% rynku
budowlanego. W Niemczech rynek ten stanowit w tym samym okresie niewiele wiecej — 4,4%.
Zaznaczyc nalezy, ze zaréwno w Niemczech jak i w Polsce wartosé rynku prefabrykatéw w
latach 2014-2020 wzrosta, przy czym rynek polski rozwijat sie dynamiczniej [97] (s. 68).
Trudno jednak uzna¢ udziat prefabrykacji w rynku budowlanym nawet rzedu 4,4% za
znaczacy. Warto$¢ rynku prefabrykatow mogta ulec zwigkszeniu z powodu szybszego
wzrostu cen w odniesieniu do innych wyrobéw budowlanych, a nie ze wzgledu na
rozpowszechnienie tego rodzaju metod wznoszenia budynkéw. Za nieprofesjonalne z
naukowego i zawodowego punktu widzenia nalezato uzna¢ nastepujace stwierdzenie —
Obiekt jest hybrydq wykonanq z zelbetu oraz drewna (s. 80). Budynek zostat wzniesiony w
technologii mieszanej prefabrykowanej i tradycyjnej z drewna i zelbetu.

Paradoksalnie, przedstawione przyktady dowiodly, ie wspdtczesne nam systemy
uprzemystowione w mieszkalnictwie z reguly byly stosowane przy wznoszeniu pojedynczych
budynkéw wzglednie niewielkich ich zespotéw (indywidualne, a nie powtarzalne rozwiazanie
projektowe) — zespdt mieszkaniowy przy ul. Jasielskiej w Poznaniu stanowity zaledwie 3
budynki mieszkalne, a przy ul. Okélnej w Toruniu 8 budynkéw. Architektura tych drugich
wbrew doniesieniom prasowym przywodzita na my$l te z blokowisk wzniesionych na
przetomie lat 60. i 70. XX wieku. Oba te zespoty mieszkaniowe stanowity monofunkcyjne



wysepki zabudowy. Zatem wszystko to bardziej przypominato szlachetng zabawe niz
ukazanie mozliwosci rozwigzania zagadnienia w wigkszej skali.

3.5. Modernizacja osiedli wielkoptytowych w Polsce i w Niemczech. W podrozdziale tym
pojawity sie stwierdzenia kwestionujace kilkudziesiecioletni rozwdj teorii i praktyki w polskim

powojennym mieszkalnictwie. Mianowicie — Ws$réd zarzutéw stawianych osiedlom z
prefabrykatow, ktore wznoszono w tamtym okresie [1960-1989] wymienia sie przede
wszystkim:

- wysokgq intensywnos¢ zabudowy oraz gestos¢ zaludnienia, ktére nie sprzyjaly tworzeniu sie
wigzow spotecznych (w przypadku nieodpowiedniego jej zastosowania w zbyt wysokiej
zabudowie, ze zbyt wieloma lokalami w nieodpowiednim ich uktadzie, sprzyjajgcym
anonimowosci i braku interakcji sqsiedzkich) [104];

- brak hierarchizacji przestrzeni;

- brak lub nieadekwatna do potrzeb budynku/osiedla ilos¢ miejsc postojowych dla aut,
tworzenie miejsc postojowych kosztem terenow wspdlnych i nieklarowny podziat na ciggi
piesze oraz drogi dojazdowe;

- homogeniczna zabudowa z dominacjq zabudowy mieszkaniowej;

- brak réznorodnosci architektonicznej, estetyczna nuda;

- prefabrykaty niskiej jakosci oraz uchybienia w montazu;

- niespetnienie wspdfczesnych norm budowlanych w dziedzinie powierzchni, termoizolacji,
akustyki oraz dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych oraz o ograniczonej mobilnosci [105].
W zwigzku z powyiszym nalezatoby przeprowadzi¢é gruntowng kwerende Zrédiowa
obejmujaca nizej wymienione pozycje literaturowe.
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zabudowy mieszkaniowej, Centralny Osrodek Informacji Budownictwa, Warszawa
1988.
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Kwerenda ta z pewnoscig wptynetaby na podjecie decyzji o koniecznosci zrewidowania tezy i
tytutu pracy doktorskiej, a w szczegélnosci przyjetych w niej zatozen.



Krytyka blokowisk w Polsce pojawita sie juz w latach 70. XX wieku. Przybrata ona na sile w
potowie lat 90. XXI wieku aby w koricu pierwszej dekady lat dwutysigcznych ustapié bardziej
wywazonym opiniom. Stato sie tak w wyniku gwattownie postepujacej dehumanizacji
rozwigzan projektowych w mieszkalnictwie i wynikajgcej z tego negatywnej ewolugiji
$rodowiska zamieszkania czlowieka. Zjawisko to potocznie okreélono mianem
»~patodeweloperka”.

Powodem podjecia dziatari modernizacyjnych na obszarach wschodnioniemieckich blokowisk
bynajmniej nie byto dazenie do zaspokojenia potrzeby mieszkaniowej lecz wzrastajace koszty
utrzymania budynkéw i tym samym stawki czynszu wskutek przybierajacego na sile odptywu
lokatoréw i zwiekszajacej sie liczby pustostanéw (wyludnienie blokowiska). Techniczna
modernizacja zasobu mieszkaniowego (wymiana instalacji wewnatrz budynkéw
mieszkalnych, zastosowanie urzadzeri wykorzystujacych odnawialne zrédta energii) oraz
zmiana w czesci jego charakteru uzytkowego (lokale mieszkalne na wynajem zamiast
mieszkan rodzinnych) miaty przyczynic¢ sie do odwrdcenia tego niekorzystnego trendu, czyli
przyciagnigcia nowych lokatorow. Alternatywa okazata sie anihilacja w catoéci lub w czesci
budynkéw mieszkalnych, w ktdrych przewazaty pustostany.

Zatem przyczyny podjecia takich dziatan byly odmienne od tych, ktére legly u podstaw
sformutowanej w pracy doktorskiej tezy. Trudno wprost sobie wyobrazi¢ w latach 20. XXI
wieku deficyt mieszkaniowy na obszarach wschodnioniemieckich blokowisk w tym réwniez
na terenie dawnego Berlina Wschodniego. Odmienna sytuacja zapanowata w krajach
zwigzkowych dawnej Republiki Federalnej Niemiec w tym w niegdysiejszym Berlinie
Zachodnim. Poczatkowo zmagano sie tam z wewnatrzniemieckg imigracja, a jednoczesnie z
przybierajacymi na sile falami emigrantdéw. Zatem deficyt mieszkan po zjednoczeniu obu
paristw niemieckich nie miat charakteru systemowego lecz demograficzny, ekonomiczny i
kulturowy i jak stusznie zauwazyt Autor — Postepowanie w przypadku modernizacji wielkiej
plyty w Niemczech zalezy przede wszystkim od sytuacji demograficznej regionu, w ktérym
znajduje sig osiedle (s. 92). Jednakze w dalszej cze$ci wywodu kwestia ta ulegta rozmyciu -
Ostatnim dziataniem stosowanym w Niemczech na terenie osiedli wielkoptytowych jest
zwigkszanie intensywnosci zabudowy (s. 94). Zatem zagadnienie wyludniania sie ,nowych” i
przeludnienia ,starych” krajow zwigzkowych Niemiec zastugiwato na odrebne
potraktowanie.

Rozdziat 4. Sytuacja mieszkaniowa w Polsce w latach 2010-2020 na tle sytuacji w
Niemczech.

Podrozdziat 4.1. Charakterystyka mieszkalnictwa w Polsce na tle sytuacji w Niemczech w
latach 2010-2020. Tytut tego podrozdziatu powinien brzmie¢ ,Cechy charakterystyczne
zasobu mieszkaniowego w blokowiskach w Niemczech i Polsce.” Oprécz opisania wielkosci
ujetych tabelarycznie warto bytoby je skomentowac tym bardziej, ze nie wszystkie wydaty sie
oczywiste. Odmienna, blisko dwukrotnie nizsza liczba mieszkan wtasnosciowych w
Niemczech (46,5%) od tych w Polsce (84%) wynikneta ze znacznie lepszego zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych niemieckich obywateli, relatywnie niskich w odniesieniu do
zarobkéw kosztéw wynajmu mieszkania oraz bardzo dobrego prawnego zabezpieczenia
interesoOw najemcy oraz wynajmujgcego. W Niemczech umozliwiato to osobom miodym na



szybkie usamodzielnienie sie, na co posrednio wskazat Autor pracy (s. 101). Réwnie waznym
czynnikiem okazato sie zdecydowanie wieksze niz w Polsce etniczne zrdznicowanie
niemieckiego spoteczenstwa utrudniajgce w wielu wypadkach nabycie mieszkania na
wiasnosé. Deficyt mieszkaniowy w Polsce w poréwnaniu do tego w Niemczech, biorac pod
uwage liczbe mieszkancéw okazat sie nie dwukrotnie lecz czterokrotnie wiekszy (przy czym
byt odmienny w ,nowych” i ,starych” krajach zwigzkowych). Stan ten pogtebito jeszcze
ponad szesciokrotnie wieksze od niemieckiego ubdstwo mieszkaniowe (zamieszkiwanie
lokali substandardowych).

Podrozdziat 4.2. Wptyw demografii na rynek mieszkaniowy. We witasciwy sposob dokonano
w tym wypadku odrebnego potraktowania sytuacji demograficznej w dawnych Niemczech
Wschodnich i Zachodnich. Nalezatoby przy tym jednak rozwing¢ kwestie stopnia wplywu
imigracji na sytuacje mieszkaniowa.

Podrozdziat 4.3. Dostepnos¢ finansowa mieszkan. Tre$¢ tego podrozdziatu jakkolwiek
interesujgca nie wykazata wiekszego zwigzku z architekturg mieszkaniowa tym bardziej, ze
site nabywcza ludnosci w Niemczech i w Polsce zdeterminowaty réznorodne, do tego czesto
nieporéwnywalne czynniki (ogdlne poczucie osobistej stabilnosci, skutecznos$¢ dziatania
instytucji panstwowych, rodzaj i zakres opieki spotecznej, uwarunkowania kulturowe itp.).
Podobna uwaga dotyczyta rowniez Podrozdziatu 4.4. Wybrane czynniki wptywajace na cene
kupna i najmu lokali mieszkalnych.

Podrozdziat 4.5. Preferencje mieszkaniowe dotyczgce wtasnosci. Tres¢ tego podrozdziatu
powinna zosta¢ wigczona do Podrozdziatu 4.1.

Rozdziat 5. Strategie ksztattowania budownictwa mieszkaniowego dostepnego finansowo
w Polsce i w Niemczech.

Podrozdziat 5.1. Polityka mieszkaniowa w Polsce oraz Podrozdziat 5.2. Polityka
mieszkaniowa w Niemczech powinny stanowi¢ jeden podrozdziat pn. Poréwnanie polityki
mieszkaniowej w Niemczech i w Polsce (od 1990). Kwestia udostepnienia mieszkalnictwa, a
w szczegblnosci osobom osiggajagcym niskie dochody okazata sie nadzwyczaj zfozona. Z
pewnoscig nie powinna by¢ ona oparta na tzw. publicznym osadzie, ktéry z reguty cechowat
emocjonalny i przez to kategoryczny charakter (osoby znajdujace sie przejsciowo lub stale w
trudnej sytuacji materialnej byty w tym wypadku okreslane jako niezaradne zyciowo i
nieprzystosowane spotecznie, a przez to zastugujgce na ostracyzm). Wiasnie analiza i zakres
potrzeb mieszkaniowych z tym zwigzanych powinny stac sie nicig przewodnig narracji w tym
podrozdziale, a nie rozwazania dotyczace uzycia ,instrumentéw” finansowych i
legislacyjnych, ktore jak stwierdzit sam Autor dotychczas w Polsce zawiodty (s. 25). Z kolei w
Niemczech dziatania podjete w odniesieniu do uczynienia mieszkania dostepnym az tak
bardzo nie réznity sie od tych podjetych w Polsce. Réznice te niejednokrotnie wyniknety z
odmiennego nazewnictwa wzglednie innego sposobu rozwigzania problemu.

Trudno tez uznaé¢ za podsumowanie podrozdziatu dotyczacego polityki mieszkaniowej w
Niemczech nastepujace stowa — W Niemczech wystepujq wszystkie trzy formy oddolnego
budownictwa mieszkaniowego: spétdzielnie, cohousing oraz grupy budowlane. W efekcie ich
pracy powstajq mieszkania wtasnosciowe, na wynajem oraz spotdzielcze (s. 124).



Podrozdziat 5.3. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy mozliwoscig zapewnienia mieszkan
dostepnych finansowo. W podrozdziale tym jakby zostato przyjete zafozenie, ze w epoce
komunizmu, w czasach gospodarki nakazowo-rozdzielczej, ktéra cechowat permanentny
niedobdr wszystkiego rozrzutnie dysponowano terenami uzbrojonymi pod zabudowe
mieszkaniowa. Bynajmniej, energo- i materiatochtonnosé socjalistycznych gospodarek nie
wynikafa z braku $wiadomosci rzadzacych i rzadzonych lecz z wad systemowych.
Konsekwencja zaistnienia wadliwego ustroju ekonomiczno-spotecznego (zaistnienia w
wyniku narzuconej sita ideologii komunistycznej) stato sie postepujace z roku na rok
zapoinienie cywilizacyjne paristw bloku wschodniego w odniesieniu do paristw zachodnich
(paradoksalnie paristwa socjalistyczne bezustannie konkurowaly z kapitalistycznymi i
rzekomo wyprzedzaty je w rozwoju). Z tych powodéw podejmowane w krajach ,,demokraciji
ludowej” wysitki oszczednosciowe nie mogly przynieé¢ zadowalajacych rezultatéw.
Owczesne, niedemokratycznie wyfonione wiadze paistwowe, dazac do legitymizaciji
spotecznej swoich dziatai wziely na siebie m.in obowigzek zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych ludnosci. Jednak co w tym okazato sig najwazniejsze — zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych zgodnie z najnowszymi osiggnieciami w zakresie mieszkalnictwa. Z kolei te
byly w gtéwnej mierze oparte na humanistycznych ideach Ruchu nowoczesnego w
architekturze. Powszechny wéwczas opdr architektéw wobec wtadzy komunistycznej polegat
m.in. na dazeniu do jak najpetniejszego zastosowania tych idei w praktyce. Jednym z
przejawow takiego dziatania bylo kreowanie nowoczesnego s$rodowiska zamieszkania
czfowieka tzn. takiego, w ktorym kazdy mieszkaniec miatby zapewniony jednakowy i
wystarczajacy dostep do powietrza, przestrzeni i storica (egalitaryzm spoteczny). W ten
sposob, np. zamiast minimalnej odlegtosci miedzy budynkami wielorodzinnymi w blokowisku
wynoszacej okoto 1,2-1,5 wysokosci budynku projektowano od 2,5 do nawet 3 w zaleznosci
od uksztattowania terenu oraz uktadu zabudowy w pionie i poziomie. Wynikneto to z
przyjecia w projektowaniu architektonicznym najbardziej niekorzystnych warunkéw
nastonecznienia — zamiast dosiggalnosci promieni stonecznych do najnizej potozonych okien
pomieszczen mieszkalnych w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzeénia) niejednokrotnie
przyjmowano insolacje w najkrétszym dniu w roku (21 grudnia). Analizy w tym zakresie
przeprowadzili juz w latach 20. XX wieku architekci niemieccy (niekoniecznie zwiazani z
Ruchem nowoczesnym w architekturze). W ten sposéb stosunkowo niewielkie (normatywne)
powierzchnie mieszkar skompensowano duzymi przestrzeniami migdzy budynkami. ilo$¢ tej
przestrzeni pozwolita na swobodne poruszanie si¢ na terenie osiedla. Powstaty warunki do
bujnego rozwoju zieleni, ktéra po kilkunastu latach od chwili zasiedlenia blokowiska
~zmigkeczyta” jego prostopadtoscienng architekturg i mechanistyczng urbanistyke. Przestrzen
ta umozliwita réwniez dostosowanie infrastruktury drogowej do obecnego stanu rozwoju
motoryzacji (parkingi otwarte przy budynkach) bez powainiejszego uszczerbku na
dotychczasowej funkcji (komunikacja piesza, rekreacja przydomowa etc.). lloéé przestrzeni
migdzy budynkami nie wymuszata kontaktéw sgsiedzkich z racji nadmiernego zblizenia
zabudowy. Zatem nie wystepowato w tym wypadku poczucie sttoczenia i tym samym
naruszenie dystanséw osobistych u cztowieka (proksemika). Naturalnie, z dzisiejszego
»patodeweloperskiego” punktu widzenia powyisze dziatania mogtoby wydawaé sie
irracjonalne, wrecz skrajnie rozrzutne.
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Wszystko wskazuje jednak na to, ze istota problemu podjeta w niniejszej pracy (a ktéra
zostata w niej pominieta aby nie powiedzieé¢ wrecz zignorowana) tkwita w kwestii spoteczne;j.
Potwierdzeniem tego byly nastepujace stowa — Podobnie jak w warszawskiej polityce
mieszkaniowej 2030 zwrdcono uwage na potrzebe przeprowadzenia kampanii informacyjnej
na rzecz popularyzacji dogeszczenia istniejqcych i zamieszkatych zasobéw mieszkaniowych (s.
123). Bynajmniej, nie chodzito w tym wypadku o kampanie informacyjng wzglednie nie
chodzito przede wszystkim o nig, lecz o nastepstwa spofeczne dziatan zwigzanych ze
zwigkszeniem intensywnosci zabudowy w zespofach mieszkaniowych. Doniosto$¢ tego
zagadnienia, a w szczegdlnosci zagrozenia z tego ptynace wskazat juz gtéwny projektant
Ursynowa Pétnocnego — [..] autor projektu Marek Budzynski przewidywat mozliwosé
dogeszczenia oraz rozbudowe pod warunkiem, ze mieszkaricy ktérych ta rozbudowa dotyczy
wyrazq na niq zgode (s. 150). Warto podkresli¢, ze we wszystkich okresleniach potrzeb
mieszkaniowych na pierwszym miejscu stawia sie potrzebe przestrzeni, a podstawowe
znaczenie dla uzytkownika ma wystarczajgca powierzchnia mieszkania (H. Skibniewska,
Rodzina a mieszkanie, 1974, s. 26). Z tych powodéw nie sposdb obroni¢ nastepujgcej
wypowiedzi — ChcieliSmy dodac cos pozytywnego, a nie tylko zabraé przestrzer (T. Heide).
Bynajmniej, odbierajgc przestrzen nie sposéb doda¢ cokolwiek pozytywnego.

Kwestia zwiekszenia intensywnosci zabudowy réwniez wymagata szerszego potraktowania
(aby uzyska¢ badawczg perspektywe) — Zwiekszenie intensywnosci zabudowy to
wykorzystanie wolnych powierzchni [...] oraz zwiekszenie kubatury w obrebie istniejgcych
budynkéw lub terendw zabudowanych [..] (s. 129). Wydawaé by sie mogto, ze Autor
przynajmniej w czesci dostrzegt ptynace z tego zagrozenia — [...] zwiekszenie intensywnosci
zabudowy moze prowadzi¢ do zbytniego wykorzystania miejskich terenéw zielonych [rowniez
w blokowiskach], likwidacji przestrzeni otwartych oraz zaburzenia cyrkulacji powietrza. Z
punktu widzenia mieszkaricow nowa zabudowa moze prowadzi¢ do pogorszenia jakosci zycia
[...] (s. 129-130). Jednak w kolejnym podrozdziale przeszedt nad tymi zagadnieniami do
porzadku dziennego.

W zwiagzku z powyiszym nalezatoby przeprowadzi¢ kwerende Zrédtowg obejmujaca nizej
wymienione pozycje literaturowe.

1. Czynski M., Architektura w przestrzeni ludzkich zachowan. Wybrane zagadnienia
bezpieczenstwa w Srodowisku zbudowanym, Wydawnictwo Uczelniane Politechniki
Szczecinskiej, Szczecin 2006.

2. Hall E. T., Ukryty wymiar, Wydanie lll, Warszawskie Wydawnictwo Literackie Muza
S.A., Warszawa 2003.

3. Skibniewska H., Rodzina a mieszkanie, PWN, Warszawa 1974.

Podrozdziat 5.3.1. Zwiekszenie intensywnosci zabudowy mozliwoscia zapewnienia
mieszkan dostepnych finansowo w Berlinie. Tres¢ wypowiedzi okazata sie niespdjna — obok
okreslenia ,rozbudowa duzych osiedli mieszkaniowych” pojawito sie , dogeszczenie osiedli
wielkoptytowych”.

Przytoczone w tym podrozdziale przyktady modernizacji zasobdw mieszkaniowych w
niemieckich blokowiskach miaty charakter pilotazowy i w rzeczywistosci niewielki zakres ~
Osiedle Mariendorf na terenie dawnego Berlina Zachodniego oraz pojedyncze budynki
mieszkalne przy ul. Franz-Schmidt oraz Seefelder na terenie dawnego Berlina Wschodniego.
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Przedsigwziecia te okazaly sie dotychczas marginalne w skali stolicy Niemiec nie
wspominajgc nawet o skali kraju zwigzkowego lub parstwa. Byty ponadto nadzwyczaj czaso-
i kapitatochtonne (érodki finansowe pochodzity spoza spétdzielni mieszkaniowej, tj. z
budzetu federalnego lub Unii Europejskiej), a do tego skomplikowane z logistycznego i
spotecznego punktu widzenia. Wymagaly one przede wszystkim dysponowania zasobem
mieszkaniowym umozliwiajgcym czasowe przekwaterowanie lokatoréw budynkéw, w
ktérych zostataby wykonana nadbudowa wzglednie poniesienia kosztéw zwigzanych z
zapewnieniem im bezpieczeristwa w tym czasie. Jednak co najwazniejsze dotyczyty
zbiorowosci mieszkaricow, w ktérej przewazaty osoby samotne i w podesztym wieku.

Trudno wprost wyobrazi¢ sobie podjecie takich dziatan w dotknietym permanentnym
deficytem polskim mieszkalnictwie tym bardziej, ze u podstaw polskich probleméw lezy nie
wyludnienie blokowisk lecz przeludnienie zasobéw mieszkaniowych. Dotyczyto to przede
wszystkim gospodarstw domowych rodzinnych. Trudnosci te ulegly jeszcze pogtebieniu
wskutek pandemii koronawirusa SARS-CoV-2, a nastepnie naptywu uchodzcéw wojennych z
Ukrainy. Sytuacja ta znalazta odzwierciedlenie réwniez na rynku najmu mieszkan, gdzie
doszto do powstania skrajnej przewagi popytu nad podaig. Przyniosto to zwiekszenie
poczucia stygmatyzacji wsréd grup ludnosci niemogacych zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowej
(znajdujacy sie przejsciowo lub stale w trudnej sytuacji mieszkaniowej).

Natomiast proces likwidacji barier architektonicznych w polskich blokowiskach nabrat
charakteru permanentnego. Réwnie permanentna okazata sie jednak przy tym bariera
kosztéw. Tak mocno akcentowana przez Autora koniecznoéé wznoszenia urzadzen
dzwigowych nawet w budynkach o wysokosci do 5 kondygnaciji wiazata sie kazdorazowo z
poniesieniem horrendalnego wydatku zwigzanego z budowa, a nastepnie ich eksploatacja.

Z kolei przyktady przytoczone Podrozdziale 5.3.2. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej osiedli wielkoptytowych na wybranych berlinskich osiedlach w latach 1989-
2020 okazaty sig niczym innym jak tylko (przeprowadzang réwniez w Polsce) rewitalizacjg
wschodnioberliniskich blokowisk (doposazenie w infrastrukture  techniczng,
termomodernizacja etc.).

Podrozdziat 5.4. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na terenie osiedla
wielkoptytowego w Natolinie w latach 1989-2020. Jednak aby uzyskaé badawczg
perspektywe w tym zakresie nalezatoby w pierwszej kolejnosci wyjasni¢ istote osiedla
wielkoptytowego. Ot6z blokowisko lub osiedle w czasach komunizmu byto Strukturalna
Jednostka Mieszkaniowg (SJM). Strukturalne jednostki mieszkaniowe byly z kolei taczone w
zespoly, ktére tworzyly dzielnice mieszkaniowa. Inaczej rzecz ujmujac osiedle mieszkaniowe
byto catosciowym rozwigzaniem zagadnienia bytowania i zamieszkania cztowieka na danym
obszarze (miejskim, a nawet wiejskim). Z projektowego punktu widzenia byta to kompozycja
architektoniczno-urbanistyczna w postaci ukoriczonej (inng kwestia byla realizacja
inwestycji). Zatem kazda ingerencja w taka strukture powinna zosta¢ poprzedzona
gruntowng kwerendga Zrédtowa dotyczgcy Zatozen Techniczno-Ekonomicznych (ZTE budowy
osiedla) i projektu szczegétowego-realizacyjnego zagospodarowania osiedla, a nie pobiezng
analiza fotografii satelitarnych. W projekcie szczegétowym-realizacyjnym zagospodarowania
osiedla zawarto bilans terenu i dane liczbowe zabudowy oraz podstawowe wskazniki
techniczno-ekonomiczne. Bez tych ostatnich nie sposéb miarodajnie dowieéé dogeszczenia
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zabudowy mieszkaniowej. W wypadku niewzniesienia zabudowy mieszkaniowej
przewidzianej w pierwotnym projekcie architektonicznym pdZniejsze realizacje w tym
zakresie mogty okaza¢ sie jedynie dokoriczeniem inwestycji, czyli pozornym uzupetnieniem
zabudowy. Paradoksalnie, zwigkszenie liczby lokatoréw wskutek nadbudowania kondygnaciji
w budynku mogto okazaé sie mniejsze od liczby mieszkaricow zasiedlenia poczatkowego (po
uptywie okoto 15 do 17 lat od chwili zasiedlenia osiedla nastepowata stabilizacja liczby jego
mieszkacéw na tzw. niskim poziomie). Wiedza w tym zakresie mogtaby odegrac istotna role
w konsultacjach spotecznych zwigzanych ze zmiang struktury funkcjonalnej i przestrzennej
osiedla.

Potwierdzeniem powyiszego staly sie stowa Autora nacechowane niepewnoscig i
podwazajace badawczy charakter podjetych dziatah — Szesé z osmiu analizowanych
inwestycji nie wpfynefo lub nie powinno wptyngé (w przypadku budynkéw planowanych)
negatywnie na najblizsze otoczenie oraz na komunikacje pieszq (s. 162).

Nawiasem mowigc architektura Ursynowa Pétnocnego przeszta do historii polskiego
mieszkalnictwa jako jeden z przyktadéw udanej préby przetamania monokultury blokowisk —
Uliczka piesza jako gtéwna forma uktadu zespoféw mieszkaniowych i element krystalizujgcy
caly zespdt osiedli. Interesujqca i atrakcyjna forma przestrzenna uliczki tgczy kolizyjne funkcje
przestrzeni publicznej i prywatnej, zatracajgc intymnosé przestrzeni przydomowe;.
Ograniczenie ruchu samochodowego na obszarze uliczki jedynie do dojazdéw gospodarczych
i awaryjnych redukuje ucigzliwosé naktadania sie innych funkcji tej przestrzeni (Korzeniewski
W., 1989, s. 99).

Wydaje sie, ze witasnie w tym podrozdziale Autora ogarnely niedajagce sie rozwiaé
watpliwosci co do celu i zakresu pracy oraz wysunigtej tezy — Zwiekszenie intensywnosci
zabudowy w formie nadbudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych wzniesionych w
technologii wielkoptytowej nie jest w Warszawie popularne, mimo, ze jest jedng ze strategii
na dostarczenie mieszkan dostepnych finansowo w Warszawie. Autorka pracy nie znalazta
satysfakcjonujgcego przyktfadu takiej nadbudowy na terenie Warszawy (s. 163).

Reasumujgc ten wywodd, w warunkach polskich nalezy raczej spodziewaé sie zasiedzenia
kolejnych nastepcow pierwszych mieszkaricow blokowisk oraz stopniowego naptywu
nowych niz emigracji. Wynikajacy z tego zwigzek lokatoréw z miejscem zamieszkania stat
sie juz na tyle silny, Ze niejednokrotnie z determinacjg stawali oni w obronie wtasnego
dobrostanu mieszkaniowego. W szczegodlnosci przeciwstawiali sig¢ dziataniom zmierzajgcym
do dogeszczenia zabudowy i tym samym jej dehumanizacji. Nawiasem méwigc ceny lokali
mieszkalnych w dobrze pofozonych osiedlach wielkoptytowych w Polsce niejednokrotnie
okazywaty sie zblizone do tych w nowych zespotach zabudowy na obrzezach miast.

Rozdziat 6. Mozliwos¢ modernizacji oraz rozbudowy Systemu szczeciiiskiego do modelu
zrownowazonego oraz dostepnego finansowo mieszkania.

Podrozdziat 6.1. Osiedle mieszkaniowe na warszawskim Natolinie. W podrozdziale tym
scharakteryzowano obszar zabudowy mieszkaniowej poddany badaniu, tj. w kwadracie ulic
Ptaskowickiej, Przy Bazantarni, Stryjenskich i Rosota. Niektdre stwierdzenia wydaty sie w tym
wypadku kontrowersyjne, a inne niemiarodajne (nalezatoby wskazaé zrédto), np. Budynki sg
czesciowo podpiwniczone. [..] Mieszkania pozbawione sq ochrony przeciwsfonecznej,
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kompleksowej ochrony antywtamaniowej [?Y] oraz urzqdzeri pozwalajgcych na
zrownowazonq gospodarke energiq. W budynkach nie ma przestrzeni wspélnych dla
mieszkancow takich jak pomieszczenie na wdzki i rowery, ogdlinodostepny taras lub sala
wspdina [?!]. Do dyspozycji mieszkaricow ze wzgledu na brak garazy pozostajq
ogdlnodostepne naziemne miejsca parkingowe [...]. Ich ilos¢ jest niewystarczajgca poniewasz
nie byty one pierwotnie planowane |[...]. Istniejgca zabudowa wielkoptytowa na Natolinie nie
byta projektowana pod kqtem dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych. [..] Zabudowa
liczgca maksymalnie cztery kondygnacje nie jest wyposazona w d2wigi osobowe (s. 167-169).
Powyisze nalezatoby potraktowac szerzej — W budynkach wielorodzinnych dla ludnosci
nierolniczej w miastach normatyw mieszkaniowy z 1974 r. [..] wymaga zaprojektowania
komorki lokatorskiej dla kazdego mieszkania (Korzeniewski W., 1989, s. 405). Poczucie
zagrozenia trudno uznac za czynnik obiektywny podobnie jak ponadnormatywng insolacje.
Odnosnie pomieszczeri socjalnych i spofecznych w osiedlu — Bezposrednio w obrebie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych mogq by¢ lokalizowane pomieszczenia stuzgce do
wspdlnego uzytku mieszkaricow. W tym celu w duzym budynku lub grupie matych budynkdw,
obejmujgcej ponad 150 mieszkar (ok. 450-800 M), uzasadnione jest zaprojektowanie:

- pomieszczenia klubu domowego, przeznaczonego réwniez do dziatalnosci komitetu
blokowego, z przedsionkiem i w.c., o fgcznej powierzchni 20-24 m2,

- pomieszczenia do majsterkowania (samoobstugowe) ze schowkiem i w.c., o fgcznej
powierzchni 24-30 m2,

- sauny o tgcznej powierzchni 30-36 m2,

- pomieszczenia do cwiczent gimnastycznych wraz z w.c., o fgcznej powierzchni 24-30 m2
(Korzeniewski W., 1989, s. 402).

Od potowy lat 60. XX wieku — llos¢ parkingéw i garazy oblicza sie dla perspektywicznej
hipotezy motoryzacyjnej wynoszqcej 50 do 100 samochodéw na 1000 mieszkaricéw miasta, z
czego 70% lokuje sie na terenach jednostek mieszkaniowych [okoto 0,2 miejsca postojowego/
1 mieszkanie] (Zarzadzenie nr 18 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw
Budowlanych z dnia 15 czerwca 1964 r. w sprawie wskaZnikéw wykorzystania terenéw
zainwestowania miejskiego, Dz. Bud. Dz. U. Nr 14 z dnia 22 sierpnia 1964 r., poz. 40, s. 125).
Jednak juz 10 lat pdiniej — Normatyw z 1974 r. Scisle okreslit niezbedny program ustug
podstawowych dla obliczonej liczby mieszkaricéw. Zgodnie z tym normatywem, strukturalna
Jjednostka mieszkaniowa powinna by¢ wyposazona w nastepujgce podstawowe obiekty i
urzqdzenia ustugowe: [..] 13) state miejsca postojowe dla samochodéw osobowych 1
stanowisko na 1 mieszkanie, 14) czasowe miejsca postojowe/ - 0,1 stanowiska na 1
mieszkanie [1,1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie — wskaznik oparto na prognozach
rozwoju motoryzacji w panstwach wysoko rozwinietych] (Korzeniewski W., 1988, s. 10-12).
Natomiast wymagania dotyczace projektowania budynkéw i mieszkah dla oséb
niepetnosprawnych roéwniez w osiedlach wielkoptytowych zostaly uregulowane w
Zarzadzeniu nr 31 Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia
31 grudnia 1977 r. w sprawie projektowania mieszkan dla starszych oséb samotnych lub
rodzin dwuosobowych o ograniczonej sprawnosci fizycznej (Dz. U. MAGTIOS nr 1/1978, poz.
1) oraz w Zarzadzeniu Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z
dnia 19 stycznia 1980 r. w sprawie wyposazania oraz wykariczania mieszkari i budynkéw
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mieszkalnych w uspofecznionym wielorodzinnym budownictwie mieszkaniowym dla ludnosci
nierolniczej (M. P. Nr 5/1980, poz. 21, zm. Nr 20/1983, poz. 114).

Nawiasem moéwigc podeszty wiek nie zawsze byt zwigzany z niezdolnoscig do samodzielnego
pokonywania przestrzeni. Réwniez nie kazda niepetnosprawno$¢ wymagata poruszania sie w
pionie za pomoca windy. Dziatania w tym zakresie powinny by¢ proste i zindywidualizowane,
np. pochylnia, zamiana lokalu potozonego na kondygnacji wyzszej na nizszg, zapewnienie
opieki asystenta itp. Z pewnoscia okazg sie one skuteczne i co nie mniej wazne nie bedg
prowadzi¢ do ponoszenia przez mieszkarcéw nadmiernych kosztéw.

Kwestia zrealizowania samochodowych stanowisk postojowych oraz pomieszczen socjalnych
i spotecznych w osiedlu zostata posrednio wyjasniona w komentarzu do podrozdziatu 5.3.
Podrozdziat 6.2. Analiza konstrukcji zabudowy wielkoplytowej Natolina. System
szczeciniski. W podrozdziale tym pokrotce zostata scharakteryzowana istota systemu
budownictwa mieszkaniowego ,Sz” (System szczecifiski). Autor nie ustrzegt sie przy tym
btedéw. W pierwszej kolejnosci ,przyjeto skroty M1, M2, M3, M4 i M5” odmienne od
powszechnie niegdys stosowanej nomenklatury wyjasniajgc to potrzeba dookreslenia liczby
pomieszczen mieszkalnych. Jednak w tym celu stosowano dawniej nomenklature opartg na
akronimie PK. Poniewaz system szczeciriski charakteryzuje sie poprzecznym ukfadem
konstrukcyjnym, opartym na plytach stropowych oraz wewnetrznych Scianach nosnych
swoboda projektowania $cian zewnetrznych zostata zachowana (s. 171). Bynajmniej,
poprzeczny uktad konstrukcyjny w systemach uprzemystowionych budownictwa
mieszkaniowego byt bardzo rozpowszechniony, choéby w systemie warszawskim (W-70, Wk-
70, Wk-85sz), wroctawskim (WWP) i innych. Podobnie podpiwniczenia z prefabrykatéw
wielkowymiarowych realizowano réwniez w innych systemach uprzemystowionych, np. w
W-70. Jednakze powyzsze informacje nie odgrywaty zadnej roli w meritum dlatego nalezato
je pominac.

Podrozdziat 6.3. Analiza konstrukcji zabudowy wielkoptytowej Natolina. System
szczecinski. Przytoczona przez Autora kwestia certyfikacji mieszkalnictwa w Niemczech i
mozliwos¢ jej zastosowanie w warunkach polskich wydata sie nietrafna. Dotyczyta ona
bowiem raczej budynkéw nowych i zwigzanego z tym ubiegania sie o dofinansowanie
budowy, a nie tych wzniesionych w technologii uprzemystowionej nieomal p6t wieku temu —
Grupa robocza przy BMVBS [Federalne Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Rozwoju
Miast] opracowata system oceny nowych budynkdéw mieszkalnych pod wzgledem spetnienia
idei zrownowazonego rozwoju — NaWoh [Nachhaltiger Wohnungsbau — zréwnowazone
mieszkalnictwo] (s. 174). To tak jakby Autor nie przymierzajac prébowat poddac ocenie
zabudowe Wawelu z punktu widzenia spetnienia zapiséw zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

System szczecinski podobnie jak wszystkie systemy budownictwa mieszkaniowego z
elementéw wielkowymiarowych okazat sie nieelastyczny (oprocz SBO, ktory byt systemem
szkieletowym), czyli trudno podatny na przeksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne
(mieszkania). Z reguty takie dziatania polegaty na usunieciu $cian dziatowych rozdzielajacych
pomieszczenie kuchenne od mieszkalnego wzglednie pomieszczenie ustepu od tazienki (w
zblokowanych weztach sanitarnych). Natomiast kuriozum okazata sie tres¢ podpunktu 15.
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Zapewnienie komfortu wizualnego oraz zaopatrzenia w $wiatto dzienne. Insolacja
pomieszczeri mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej w okresie realizacji wielkich
programow mieszkaniowych byta kwestig o kluczowym znaczeniu (zaréwno w polskim jak i
wschodnio- i zachodnioniemieckim mieszkalnictwie). Jej wyznaczanie, podobnie jak
zacienianie budynku byto architektonicznym, zawodowym abecadtem (Twarowski M., Storice
w architekturze, Arkady, Warszawa, 1996). Jednoczeénie przy tej okazji rozwazano
zagadnienia zwigzane z helioplastyka. W projektach architektonicznych niejednokrotnie
pojawiata sig, tzw. roza wiatréow. Z kolei w czgéci opisowe] projektu szczegétowego-
realizacyjnego  zagospodarowania osiedla nierzadko zamieszczano wyniki  analiz
geobiologicznych terenu.

Mysl przewodnia sformutowana w Podrozdziale 6.4, 6.5 oraz 6.5.1. w gruncie rzeczy byta
oparta na btednym przekonaniu o celowosci podjecia dziatari modernizacyjnych dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej jako takich (blizej niesprecyzowana wyisza koniecznoé).
Natomiast tres¢ Podrozdziatu 6.5.2. okazata sig wrecz przygnebiajaca. Wrazenie to powstato
w szczegdlnosci po zestawieniu fotografii 6.6., na ktérej uwidoczniono kameralng 4
kondygnacyjng zabudowe mieszkaniowg przy ul. Na Uboczu 6 z rysunkiem 6.16.
przedstawiajgcym schemat nadbudowy 4 kondygnacyjnego budynku mieszkalnego 1, 2 i
trzema kondygnacjami. Rozwigzanie projektowe przyjete przez projektantéw zabudowy
mieszkaniowej w Natolinie wynikneto z przeprowadzonej przez nich dogtebnej analizy
ekonomicznej i spotecznej oraz doskonatego warsztatu projektowego, a nie z przypadku.
Zatem zastuzyto ono na ochrong, a nie na degradacje — Drugq wysokos¢ graniczng budynkéw
wielorodzinnych [obok zabudowy wielorodzinnej 3 kondygnacyjnejl, wynikajgcq z przestanek
uzytkowych, mozna ustali¢ na poziomie 4 kondygnacji nadziemnych. Jest to wysokosé¢
budynkéw bezdiwigowych, umozliwiajgca zamieszkiwanie i dostepnos¢ réwniez dla oséb
starszych, nawet z ograniczonq sprawnosciq ruchowgq, ale poruszajgcych sie bez wézka
inwalidzkiego. Najpowszechniej stosowanq zabudowg wielorodzinng jest zabudowa 5-
kondygnacyjna, tzn. o wysokosci granicznej dla niskich budynkéw bezd?wigowych i bez zsypu
do smieci (Korzeniewski W., 1989, s. 101). Zaproponowang przez Autora nadbudowe 4
kondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych nalezatoby okresli¢ jako dehumanizacje
srodowiska mieszkaniowego ze wszystkimi tego konsekwencjami — zwiekszeniem sie liczby
gospodarstw domowych nierodzinnych, sttoczeniem w przestrzeniach wspdlnie
uzytkowanych, znaczng rotacja lokatoréw niezwigzanych z miejscem zamieszkania i
nieidentyfikujacych sig¢ z nim, spadkiem poczucia bezpieczeristwa, zmniejszeniem sie liczby
dostgpnych miejsc parkowania samochodéw etc. Z architektonicznego punktu widzenia
dosztoby do utraty przestrzeni jako wartosci krajobrazowej, a ze spotecznego do obnizenia
standardu relacji sasiedzkich i dezintegracji zbiorowosci mieszkaricow. Zatem dziatania
polegajace na zwigkszeniu intensywnosci zabudowy w blokowiskach zawsze powinny by¢
poprzedzone dogtebna analiza za zakresu antropologii architektury (przeciez to wtaénie na
gruncie polskim powstata doniosta idea osiedla spotecznego).

Inaczej rzecz ujmujgc Autor przedstawit probe rozwigzania jednego problemu (dostepnosé
mieszkal) kosztem stworzenia innego problemu (dehumanizacja $rodowiska
mieszkaniowego).
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Rozdziat 7. Wnioski koricowe.

W rzeczywistosci wnioski z badan zostaty zawarte w Podrozdziale 6.6. Ocena propozycji
zwiekszenia intensywnosci zabudowy przez mieszkaricédw Ursynowa. Wiasnie od
ankietyzacji mieszkancow nalezatoby rozpoczgé prace naukows. Ich wyniki zapewne
oszczedzityby Autorowi rozterek i umozliwity podjecie innego, przede wszystkim spotecznie
oczekiwanego przedsiewziecia badawczego — Temat badania jakim jest zwiekszenie
intensywnosci zabudowy jest kontrowersyjny i budzi skrajnie negatywne emocje w lokalnej
spofecznosci. [...] Badani odniesli sie negatywnie do modelu pozyskania dostepnej finansowo
przestrzeni za pomocq zwiekszenia intensywnosci zabudowy, nawet jesli przeprowadzone
dogeszczenie odbytoby sie z podniesieniem komfortu i standardu zamieszkania oraz
obnizeniem kosztéw utrzymania nieruchomosci. [...] Warto zauwazyé, ze z 34 badanych
czujgcych sie przecigzonymi wydatkami mieszkaniowymi, 25 oséb wyrazito negatywnq opinie
w sprawie ograniczenia miejsc postojowych w zamian za car sharing oraz 22 osoby byly
przeciwne zwiekszeniu intensywnosci zabudowy osiedli mieszkaniowych (s. 230-231).
Mieszkancy okazali sie Swiadomi zagrozen ptyngcych z dogeszczenia zabudowy w osiedlu,
ktore zapewne ostatecznie przewyiszylyby osiagniete przez nich korzysci ekonomiczne.
Reasumujgc, w Polsce do tej pory nie pojawito i prawdopodobnie nie pojawi sie w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci przyzwolenie spoteczne na zwiekszenie intensywnosci zabudowy na
obszarach osiedli mieszkaniowych. Wynikneto to z uwarunkowan kulturowych opartych na
tak mocno artykutowanym przez Polakdw poczuciu wtasnosci i zwigzanej z tym gotowosci do
obrony przestrzeni przed jej naruszeniem.

Uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej w polskich blokowiskach miato dotychczas
réznorodny charakter i takie nastepstwa architektoniczne i uzytkowe. Niejednokrotnie
umozliwiato to funkcjonalne i przestrzenne wigczenie osiedli wielkoptytowych do struktury
miasta. Z reguty jednak wzniesiona w ten sposob zabudowa i uzyskany zasdb mieszkan
stanowit po prostu dodatkowy dochéd spétdzielni.

4. Uwagi redakcyjne
Autor powinien wykazac wigkszg dbatos¢ jezykowa (btedy literowe i sktadniowe). Bibliografia
powinna zostac¢ przedstawiona w porzadku alfabetycznym.

5. Pytania recenzenta
Woynikajace z tresci wyttuszczonego tekstu.

6. Podsumowanie

Dysertacje doktorska Pani magister inzynier architekt (niem. Diplomingenieur, Dipl. Ing.)
Kariny Kucharskiej z metodologicznego punktu widzenia nalezy uzna¢ za dokonanie
prawidtowe natomiast z merytorycznego za btedne.

W zwigzku z powyiszym praca ta nie spetnia wymagan stawianych rozprawom doktorskim w
dyscyplinie naukowej architektura i urbanistyka okreslonych w art. 13 Ustawy z dnia 14
marca 2003 r. o stopniach naukowych tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie
sztuki (Dz. U. z 2003 r., Nr 65, poz. 595) oraz w Ustawie z dnia 21 kwietnia 2017 r. o zmianie
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ustawy o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2017 r., poz. 859).

Dr hab. inz. arch. Grzegorz Wojtkun, prof. ZUT
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